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Hvad er en lokalplan?

Bilag:

Hvornar laves der lokalplan?

Lokalplanforslaget

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhang med planlaagningen som helhed.

| en lokalplan fastlaegger kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden ogformalet medlokalplanenbeskrives,
og der forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redegeres der bl.a.
ogsa for de miljpmeaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig
til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever til-
ladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke
direkte bindende.

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, derviser, hvordan omradet er disponeret. Kortet
haenger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

lllustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan bebyggelse og anlag
kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspi-
ration og er derfor ikke bindende.

@vrige bilag, Lokalplanen indeholder herudover felgende bilag: Er-
hvervskategorier, stgj fra erhvery, parkeringsnormer som uddyber eller
illustrerer lokalplanbestemmelserne.

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lo-
kalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der
skal overferes arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udar-
bejde et lokalplanforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offent-
liggeres det i mindst 2 uger. | den periode har borgere lejlighed il at
komme med bemeaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar
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Den endelige lokalplan

Retsvirkninger
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offentlighedsperioden er slut vurderer kommunalbestyrelsen, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendrings-
forslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pa baggrund afdeindkomneindsigelsereller
efter eget egnske, vil foretage sa omfattende zendringer, at der reelt er
tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse
af et nyt lokalplanforslag.

Narkommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt ogbekendt-
gjort deni avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
far lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom
det eri strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfere de bebyggelser eller
anlaeg, der er beskrevet i planen.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirk-
ninger i lokalplanen.
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Lokalplanomradels afgreensning, mal 1:4.000. Luftfoto optaget 2019,

Lokalplanens baggrund og
formal

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for opfarelse af bolig-
bebyggelser i omradet ved Vesterbjergvej. Omradet, som planlaag-

ges bebygget, anvendes i dag som dyrkningsareal i forbindelse med
landbrugsvirksomhed.

Lokalplanen skal sikre, at der indenfor omrédet kan etableres boliger
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Lokalplanomradet

i en dben-lav bebyggelsesstrukiur {parcelhuse).

Lokalplanen udlaagger, udover arealer til bebyggelse, arealer til grgnt
omréde. Dette grgnne omrade etableres som et rekreativt omrade
og feelles opholdsareal for beboerne. Omradet skal vaere offentligt
tilgeengeligt, og det indrettes med stier.

Bebyggelsens disponering tager udgangspunkt i stedets beliggen-
hed og de givne terreenmasssige forhold. Der stilles derfor krav til
bebyggelsens omfang og udformning, for at sikre de udsigismagssige
kvaliteter i omradet.

Lokalplanen skal endvidere sikre gode forbindelser internt mellem
bebyggelsen og det tilhgrende rekreative areal, samt sikre koblingen
til det omkringliggende vej- og stinet.

Boligomradet skal vejbetjenes via den eksisterende vej, Vesterbjergvej.
Vesterbjergvej skali forbindelse medbebyggelsen aflokalplanomrédet
opgraderes ogudbygges. Lokalplanen skal sikre, atder udizzgges det
ngdvendige areal til et nyt vejanlaeg, som skal trafikbetjene bebyg-
gelsen indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomréadet ligger i den sydvestlige del af Brovst. Omradet
omfatter matr.nr. 4bd, 26g, 26m, 26n, 34f, 29¢, 7000a, del af 4be,
del af 4bc, del af 41, del af 4x, del af 4y, del af 14a, del af 14ee, del af
48b, del af 50a, del af 7000b og del af 7000c¢ alle Brovst By, Brovst.

Omradet har et areal péa ca. 7,2 ha. Lokalplanens afgraensning frem-
gér af Bilag 1.

Ved lokalplanens udarbejdelse er stgrstedelen af omradet beliggende
i landzone. Hele lokalplanomradet overfgres il byzone ved lokalpla-
nens endelige godkendelse.

Omradet ligger hajt placeret pa den sydligste del af moraenebakken
ved Vesterbjergvej. Terraenet er faldende mod syd, sydvest og syd-
gst, og inden for omrédet er der en hgjdeforskel pa ca. 10-12 meter.
Fra omradet er der langstrakte udsigter over flade inddeemmede
landbrugsarealer, og enkelte steder er der udsigt til Limfjorden.
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Luftfoto med lokalplanomradet og ¥ meter hajdekurver.

Lokalplanomradet gnskes disponeret saledes, at der etableres en
nord-sydgéende gran kile. Kilerne skal vasre med til traekke naturen
ind i omradet, og kilen skallligeledes sikre, ateksisterende bebyggelse
pa ejendommen Vesterbjergvej 6 samt bagvedliggende arealer far
udsigt. Kilerne kan endvidere anvendes til rekreativ udfoldelse med
stier og lignende, se side 11 samt Bilag 3.

Dele af lokalplanomradet anvendes ved planens udarbejdelse som
dyrkningsareal i forbindelse med landbrugsvirksomhed.

Lokalplanomradets omgi-
velser

Starstedelen af lokalplanomradet graenser op til ubebyggede arealer.
Mod nord graenser lokalplanomréadet op il en eksisterende bebyg-
gelse, Vesterbjergvej 6, og mod syd graenser lokalplanomradet op til
eksisterende bebyggelser ved Degnevanget. Mod nordgst, mod gst
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Lokalplanens indhold

og mod sydgst graznser lokalplanomradet op til eksisterende bebyg-
gelse i Brovst By.

Langs lokalplanomradets vestlige del lgber vejen Under Bjerget, som
sammen med Degnevaengetog Vesterbjergvej giver forbindelse rundt
om hele lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er beliggende i Gl. Brovst. Den gamle gardstruktur
praeger Gl. Brovst. Bygningerne | omradet er generelt beliggende
langs hgjdekurverne.

Nesromradet gennemskasres i nord-sydlig retning af Kirkegade. Ve-
jen Degnevangel/Praestevaenget forlgber fra gst til vest langs med
hgjdekurverne, pa kanten af bakkegen.

Lokalplanomradet er disponeret med sarlig fokus pa det skréanende
terreen og udsigtsforholdene. Lokalplanen er udarbejdet med det
fokus, at ny bebyggelse tilpasser sig omradet bedst muligt, under
hensyntagen til udsigtsforholdene | omradet.

Lokalplanomradet er delt op i to delomrader, der kan anvendes til
henholdsvis dben-lav bebyggelse (parcelhuse} samt til et stort grant
omrade.

Omradet til dben-lav bebyggelse er placeretiden nordlige og centrale
del af lokalplanomradet.

Den &ben-lave bebyggelse skal placeres efter et udstykningsprincip,
se naeste side og Bilag 3.

Der er fastlagt krav il en bygningshgjde pé de enkelte parceller pa
maksimalt 6,0 meter, samt bestemmelser om, at byggeri kun kan
opfares i enetage. Hvorterraenet abner mulighed for det, kan bygnin-
gen endvidere forsynes med parterreetage. Arsagen til lokalplanens
bestermmelser om hgjde og etager er for at sikre, at alle boliger {ek-
sisterende som nye} far andel i udsigten over omraderne mod syd.

Boligerne skal have vejadgang fra Vesterbjergvej, som udvides og
udbygges. Desuden skal boligerne i den nordgstlige del af lokalpla-

nomradet have vejadgang til Bageve.

Det grgnne omrade omkranser omradet til bebyggelse. Starstedelen
af det grenne omrade er beliggende lavere end de arealer, hvor der
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kan ske bebyggelse.
Det grgnne omrade kan etableres med stier og trampestier.

Medtilde grgnne omrader harer en udsigtskile, som garfra Vesterbjerg-
veji nord og mod syd. Kilen skal sikre udsyn og abenhed i omradet.

Kilens bredde fastsasttes i nord til 18,0 meter ogi syd til 29,0 meter.

Det rekreative omrade skal drives af omradets beboere i fzllesskab
via grundejerforeninger. Omradet skal veere offentligt tilgeengeligt.

lllustrationsskitse og princip for udstykning fremgar af Bilag 3.

fustrationsskilse - Princip for udstykning, ikke mélfast
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Lokalplanens sammen-
hang med anden planlag-
ning og lovgivning

Habitatdirektivet

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradet ligger udenfor Natura 2000-omrader. Lokalplan-
omré&det ligger ca. 5 km nord for Natura 2000-omréde nr. 15 — "Nibe
Bredning, Halkaer Adal og Sgnderup Adal”. De store marine omrader,
vidistrakte strandenge og smagerne udger tilsammen et vigtigt leve-
sted for hovedparten af udpegningsgrundlagets yngle- og rastefugle.

Det vurderes, at fugle- og dyreliv i Natura 2000-omradet ikke vil blive
pavirket af realiseringen af naervasrende lokalplan. Vurdering er, at
anvendelsen til boligomrade ikke vil give gener i forhold til Natura
2000-omradet.

Bilag IV arter i forhold til EF-habitatdirekiivet, Rudliiste eller fredning
Dyre- og plantearter omfattet af Habitatdirektivets Bilag 1V eri henhold
til direktivet saerligt beskyttet, uanset om de forekommer indenfor et
af de udpegede Habitatomrader (Natur 2000-omrade} eller udenfor.
En reekke dyr og planter, der er omfattet af Habitatdirektivets Bilag IV,
kan have levested, fgdesggningsomrade eller sporadisk opholdssted
ved arealet.

Pa baggrund af faglig rapport nr. 635, 2007 Handbog om dyrearter
pa Habitatdirektivets Bilag IV fra Danmarks Miljgundersagelser samt
kommunens gvrige kendskab vurderes umiddelbart, at der ved eller
pé og omkring arealet kan vaere:

= Vandflagermus

« Sydflagermus

«  Strandiudse

= Stor vandsalamander
« Spidssnudet frg

«  QOdder

= Markfirben

« Damflagermus

Odder er optaget pa rgdlisten 1997 som sarbar. Radlisten 1997 er en
fortegnelse over plante- og dyrearter, der er forsvundet, akut truede,
sarbare eller sjzldne i den danske natur. Jammerbugt Kommune
har ikke konkret kendskab til registrering af nogle af de naevnte arter
pé og omkring arealet. Jammerbugt Kommune er ikke bekendt med
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Detailhandel

Fredning, bevaringsveerdige
bygninger mv. og naturbe-
skyttelse
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forekomster af andre planter eller dyr omfattet af artsfredning eller
optaget pa nationale eller regionale rgdlister pa eller umiddelbart op
til arealet.

Jammerbugt Kommune vurderer herefter, at projektet inden for lo-
kalplanomradet ikke vil have negativ indflydelse pa de naevnte arter,
fordi der ikke aendres pa vandhuller, vandlab, fortidsminder, sten- og
jorddiger eller andre potentielle levesteder for padder og krybdyr. Der
fiernes ikke gamle bygningerilokalplanomradetsom vurderes at vesre
levested for flagermus. Der faeldes ikke meget store traeer indenfor
omrédet. Det vurderes derfor, at der ikke sker fysiske aendringer i
forbindelse med projektet inden for lokalplanomrédet, der kan vesre
til skade for Bilag I\-arter.

Der kan ikke etableres detailhandel indenfor lokalplanomradet.

Beskyitet natur - Overdrev og hede
En del af lokalplanomradet er beskyltet efter naturbeskyttelseslovens
§3 som overdrev.

Pa overdrevsarealer ma der ikke ske s&endring i arealets naturtilstand
uden samiykke fra Jammerbugt Kommune. Endvidere ma der ikke
uden tilladelse fra kommunen foretages aendringer i naturtilstanden
af arealerne uden for overdrevsarealerne, hvis de griber ind i over-
drevets naturtilstand.

Der kan ikke opfgres bebyggelse eller etableres anlaeg, fx stier i
de arealer, som er udpeget som overdrev, og ved byggeri taet pa
overdrevsarealerne er det af afgarende betydning, at de placeres og
udformes séledes, at der ikke sker en aendring overdrevet.

Fzerdsel pa overdrevsarealet er tilladt.

Pa efterfalgende kort ses en vejledende angivelse af overdrevsarealet.
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I I I 0 @
Vejledende angivelse af overdrevsareal i forhold tif lokalplanomrédet

Museumsloven
Der findes i omradet ikke beskyttede sten- og jorddiger, der er omfat-
tet af Museumslovens § 29a.

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkasologiske kul-
turarv. Forud for ivaerksaetielse af jordarbejde skal Museumslovens
§§ 25-27 iagitages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund.

Loven giver bygherre mulighed for at fa en udtalelse om risiko for fund
af arkeeologisk betydning samt besked om de finansieringsmaessige
konsekvenser. Findes der i forhindelse med jordarbejdet spor af for-
tidsminder, f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskarm.m., skal arbejdet
standses idet omfang, der bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet.

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til nedenstaende statsaner-
kendte kulturhistoriske museum:

Nordjyllands Historiske Museum

Algade 48
9000 Aalborg
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Bek. om udpegning af drik-
kevandsressourcer

Kommuneplanen (Hel-
hedsplanen)
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Jaevnfgr bekendtgarelse nr. 1420 af 28. november 2018 om udpeg-
ning af drikkevandsressourcer er lokalplanomradet ikke beliggende i
et omréade med drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradetligger ikke inden for indvindingsopland til et alment
vandforsyningsanlzeg.

Lokalplanomradet ligger indenfor Brovst Vands forsyningsomrade, jf.
Vandforsyningsplan for Jammerbugt Kommune.

Rammer

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 15.B4
(Brovst sydlige del} og 15.B10 (Brovst sydvest - Vesterbjerg), og eri
overensstemmelse hermed.

Fjembeskyitelseszone og indsigiskile - retningslinie 7.8

Jf. retningslinje 7.8 | Helhedsplan17 er lokalplanomrédet beliggende
indenfor et omrade, der er omfattet af beskyttelseszoner for kirker i
dette tilfzlde i forhold til Torslev Kirke.

Inden for naer- og fiernbeskytielseszonerne omkring kirkerne kan der
ikke udarbejdes lokalplan, meddeles landzonetilladelse eller opfgres
byggeri, medmindre det er sikret, at hensynet il kirkernes betydning
som monumenter i landskabet og {(lands-} bymiljget ikke herved fil-
sidesagttes.

Torslev Kirke ligger hgijt placeret i landskabet og der er stor afstand
mellem kirken og det nye boligomréade, hvorfor det er vurderet, at be-
byggelse aflokalplanomradet ikke vil fa negativ indvirkning pa Torslev
Kirkes synlighed i landskabet.

Skovrejsning uagnsket - retningslinje 6.19
Neaesten hele lokalplanomradet er i Helhedsplan17 udpeget som om-
rade, hvor skovrejsning er ugnsket.

Lavbundsareal - retningslinje 10.1

En meget lille del af lokalplanomradet er beliggende i et lavbunds-
omrade. Det omfattede omrade er i lokalplanen udlagt til rekreativt
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Parkeringsvedtaegt

Lokalplan 74

Bolig- og befolkningsprog-
nose

omréade i form af grgnt faellesareal. Omradet kan ikke bebygges.

Jf. den gaeldende retningslinje vedr. lavbundsarealer skal der ved
byggeri og anleeg i lavbundsarealer tages hgjde for en evt. vand-
standsstigning.

Lavbundsarealet vurderes at veere uden betydning for lokalplanen,
da omrédet ikke kan bebygges.

Politikker

Lokalplanen stgtter op om malsastninger i helhedsplanen om Jam-
merbugt Kommune som en atiraktiv bosaetningskommune med mal
om flere indbyggere.

Brovst er en af de byer, hvor der kan ske byudvikling. Kommunalbe-
styrelsen vil udstykke attraktive byggemuligheder med mulighed for
udsyn og udsigt. Byudviklingen skal vasre med til at stgtte op om den
offentlige service (skole, idreetsfaciliteter, dagtilbud og sundhedshus),
samt om den detailhandel, som Brovst rummer.

Jammerbugt Kommune har vediaget en parkeringsnorm, der inde-
holder retningslinjer for administrationen af P-arealer i kommunen.
P-normenervejledende for Kommunalbestyrelsen, og anvendes bl.a.
i forbindelse med udarbejdelse af nye lokalplaner.

For &ben-av bebyggelse {(parcelhuse} fastsastter P-normen, at der
skal etableres to P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til
én eller flere biler nedsaettes kravet til én P-plads for hver bolig.

En mindre del af lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 74,
der er vedtaget af den tidligere Brovst Kommune i 1998.

Lokalplan 74 ophaeves for det omrade, der er omfattet af denne nye
Lokalplan 15-006.

Der bor ca. 2750 borgere i Brovst By, og den har de seneste ar haft
en positiv udvikling.

Alderssammensatningen betyder dog, at der i de kommende ar vil
veere brug for at bygge flere nye boliger for at opretholde befolknings-
tallet i takt med, at der bliver flere alenelevende.

Andel af borgere over 60 ar stiger i disse ar, og der er behov for at
have et stagrre fokus pa at tiltreekke bgrnefamilier.
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Kollektiv trafik

Miljgforhold
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Parcelhuse er den boligtype, der typisk tiliraskker bgrnefamilier og
skaber omsaetning i byens store familieboliger.

Brovst-omradet er kendetegnet ved en stor intern flytning, hvorfor
udlaeg af parcelhusgrunde kan gge den interne flytning i omradet. Der
bygges typisk 1-4 parcelhuse om aret i Brovst-omradet.

Brovst By er velforsynet med offentlig og privat service bestaende
af skole og bagrnehave, private dagtilbud, sports- og kulturcenter,
sundhedshus, laegevagt, busstation, plejehjem og aktivitetscenter,
jobcenter og ungdomsskole samt en handelsgade med en god blan-
ding af udvalgs- og dagligvarer og enkelte restaurationer.

Byen har god kollektiv trafikbetjening med regionale ruter, x-bus og
knudepunkt for lokalruter. Der planlaegges anlagt et superstoppested
i byen.

Opvarmning
Dele af lokalplanomradet er udlagt til opvarmning med fiernvarme.

Lokalplanen indeholder ikke krav om tilslutning til et kollektivt varme-
forsyningsanlaeg.

Kloakering

Dele af lokalplanomradet er ikke omfattet af Spildevandsplan 2015-
2020. Der skal derfor laves et tillaeg til spildevandsplanen. | tillaeg
til Spildevandsplanen fastlaegges de fremtidige afledningsforhold.
Safremt jord- og grundvandsforhold tillader, forventes omradet at
blive spildevandskloakeret. Safremt jord- og grundvandsforholdene
ikke er egnet il lokal nedsivning, vil omradet blive separatkloakeret.

Bebyggelsen inden for omradet skal tilsluttes Jammerbugt Forsyning
A/S’s kloaksystem.

Jordforurening

Inden for det lokalplanlagte omrade er der ikke kendskab til, at der er
deponeret affald eller sketforurening afjorden. Safremtderiforbindelse
med jordarbejder konstateres tegn pa forurening, skal arbejdet stand-
ses og Kommunens Plan- og Miljgafdelingen kontaktes. Kommunen
skal efterfglgende vurdere om evt. forurening afstedkommer, at der
skal saettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Miljgbeskyt-

telsesloven § 21 og Jordforureningsloven § 71.
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Jeevnfgr Jordforureningslovens § 72 b skal det sikres, at safremt
et areal eendrer anvendelse til bolig, bgrneinstitution, offentlig lege-
plads, kolonihave eller sommerhus, eller i forbindelse med bygge- og
anlzegsarbejde ved farnavnte, skal det sikres, at den gverste halve
meter jord pa de ubebyggede arealer ikke er forurenet, eller at der er
etableret varig fast belaegning.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje for reno-
vationsbiler og vendepladser indrettes efter reglerne i Jammerbugt
Kommunes til en hver tid geeldende affaldsregulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhent-
ningssted og renovationsbilerne leve op til kravene i Jammerbugt
Kommunes affaldsregulativer. Yderligere oplysninger findes pa www.
jammerbugt.dk.

Konsekvenser for landbrug

Ifglge Husdyrbrugloven {Lov om husdyrbrug og anvendelse af gad-
ning m.v. LBK nr. 256 af 21.3.2017} er der saerlige bestemmelser for
landbrugsejendomme med dyrehold.

Husdyrbruglovens formal er at etablere et samlet vurderings- og
godkendelsessystem, som medvirker til, at udviklingen af husdyrbrug
sker pa et basredygtigt grundlag i respekt for menneskers livsvilkar,
natur, miljg og landskab m.v.

| byzone- og sommerhusomrader og omrader i landzone, der ved
lokalplan er overfart til boligformal eller blandet bolig- og erhvervs-
formal, er svine-, kvasg-, fare-, gede- og hestehold ikke tilladt. Dog
er fglgende dyrehold tilladt:

1} 30 hans og

2} 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.

Eksisterende landbrug i og omkring omradet kan som udgangspunkt
fortseette den hidtidige drift.

For landbrug i omradet omkring byzone- og sommerhusomrader og
omréder i landzone, der ved lokalplan er overfgrt il boligformal el-
ler blandet bolig- og erhvervsformal kan det have en betydning ved
fremtidige udvidelser, a&andringer, etableringer.

For disse geelder falgende:
Hvis man vil udvide, s&ndre eller etablere et landbrug med dyrehold,

m Juni 2019
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skal kommunen foretage en vurdering, og der vil skulle ske en an-
meldelse til kommunen uanset stgrrelse.

Er der tale om husdyrbrug for staldanlaeg over 100 m?, skal etablerin-
gen/udvidelsen/zendringen vurderes og godkendes saerskilt af kom-
munen. Kommune vil hermed vurdere om udvidelsen, sendringen eller
etableringen kan ske. Husdyrbruget méa ikke udvides eller &endres pa
en made, som kan indebaere forgget forurening eller andre virkninger
pa miliget. Ved etablering under 100 m? vil dette skulle anmeldes {il
kommunen.

Starrelsen af staldanlaagget og dyretypen er afggrende for, omderkan
gives tilladelse/godkendelse til etablering, udvidelse, eller a&endring af
etlandbrug. Ved eventuel klage over en landbrugsejendoms forhold -
typisk vedr. lugt, stav, stgj og fluer — kan kommunen meddele pabud
om at foretage afhjeelpende foranstaltninger.

Endvidere er emission af ammoniak og lugt er afggrende for, om der
kan givestilladelse/godkendelse og der beregnes efter gylleoverfladen
og produktionsarealets starrelse i kvm.

Dvs. at det er staldarealet eller ammoniakemissionen, der afgar, om
man skal have en tilladelse eller en godkendelse.

Husdyrbrugloven indeholder forskellige tilladelses- og godkendelses-
ordninger ved etablering, s&endring og udvidelse af husdyrbrug

I husdyrgodkendelsesbekendtggrelsen er der séledes fastsatnaermere
regler om kommunernes vurdering af ansggninger om godkendelser
og tilladelser efter husdyrbruglovens §§ 16 a og 16 b.

Eksisterende godkendelser opretholdes indtil de foretager aendringer
pé bruget og det vil kraeve en ny godkendelse.

Der ligger flere landbrug med landbrugspligt i omradet bl.a.:

*  Manevejen 6 - Landbrug uden husdyrhold

«  Maénevejen 13 - Landbrug uden husdyrhold

+  Knudegérdsvej 6 - Svineproduktion, 373,16 DE

* Under Bjerget 1 - Minkfarm, 1300 arstaaver, 45 DE

» Under Bjerget 8 - Ingen registrerede dyr

+  Vasen 56 - Landbrug uden husdyrhold

* Vesterbjergvej 6 - Landbrug, primaert med kvaeghold, 9,23 DE
«  Vestergade 77 - Landbrug uden husdyrhold

Det er vurderet, at stgrstedelen af disse landbrugsejendomme ikke
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Miljgvurdering af planer og
programmer

vil & betydning i forhold til lokalplanomradet i forhold til deres nuvas-
rende registrering.

Den eksisterende minkfarm, som er beliggende sydvest for lokalpla-

nomradet (Under Bjerget 1}, har 1300 arstaever svarende til omkring

45 DE.

Afstandskrav i forbindelse med udvidelser/aendringer pa minkfarmen

er fglgende, da produktionsarealet er under 9.400 m#

= 200 m til eksisterende eller ifglge kommuneplanens rammedel
fremtidigt byzone- eller sommerhusomrade.

« 100 m til nabobeboelse, der er gjet af en anden end den ansvar-
lige for driften.

| forhold til Lokalplan 15-006s omrade, er der planlagt udstykning og
bebyggelse, der er beliggende 200 meter fra minkfarmen.

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete pro-
jekter (VWM)" opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der
kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Lokalplanen er omfattet
aflovens § 8, stk. 1.

Jammerbugt Kommune har foretaget en screening af lokalplanen i
forhold til kriterierne angiveti lovens bilag 3. Kommunen har herefter
vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om at udarbejde en
miljgvurdering, da planen ikke ma antages atfa vaesentlig indvirkning
pa miljget, jf. § 8, stk. 2 0g § 10.

Der er ved afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering lagt
vaegt pé:

+ at der er tale om en del af en bebyggelsesmaessig afrunding af
Brovst By,

- at der indarbejdes stiforbindelser igennem lokalplanomradet,

+ at der sikres en landskabsmaessig naturlig overgang til det &bne
land, ved at der etableres rekreative arealer omkring de bebyg-
gede arealer,

+ atbebyggelsenikke vil slgre ellerforstyrre Torslev Kirkes synlighed
eller samspil med landskabet i vaesentlig grad,

- at de arkaeologiske interesser varetages i henhold til Museums-
lovens bestemmelser, og

+ atomradetikke er omfattet af lovmasssige bindinger, der pavirkes
af virkeligggrelsen af planens indhold.
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Naturbeskyttelsesloven

Der ma, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske aendringer i til-
standen for de arealer, der eromfattetaf § 3jf. naturbeskyttelsesloven,
far der er givet tilladelse hertil fra Jammerbugt Kommune.

Overdrevsarealerne inden for lokalplanomradet er beskyttet iflg. na-
turbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke foretages andringer i disse
omraders tilstand eller udfgres handlinger, der kan medfgre gendret
tilstand i omraderne uden, at Jammerbugt Kommune giver tilladelse
hertil.

Lov om private fallesveje
Nye veje og stier ma ikke anlaegges far vejmyndigheden har godkendt
et detailprojekt for vej- og stianlaeggene.

Landbrugsloven

Bebyggelse af parcelhuse med tilhgrende udhuse pd en landbrugs-
ejendom kraever Landbrugsstyrelsens tilladelse.

Der er landbrugspligt pa dele af arealerne omfattet af naervasrende
lokalplan. Der ma derfor ikke foretages andringer af eksisterende
forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten
ophaves for disse arealer.

Ophavelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodata-
styrelsens godkendelse af udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i
forbindelse med ophasvelsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller athaen-
delse af ejendommens gvrige jorder til sammenlasgning med anden
landbrugsejendom.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom pé, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pébegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spilde-
vandsledninger. Kommunen kan vasre behjalpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagasldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg. tinglyste servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for

lokalplanomradet.
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Jammerbugt Kommune gar opmaerksom pa, at man ikke patager sig
ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.

Matr. nr. 26g, Brovst By, Brovst

Tinglyst: 11.01.1845

Titel: Dok om i sgkanalens oprensning my

Tinglyst: 30.06.1849

Titel: Ifl skede samme forpl for 34B

Tinglyst: 17.02.1906

Titel: Dok om skel/byggeretsligt skel mv

Tinglyst: 15.01.1937

Titel: Dok om vandtagningsret my

Tinglyst: 15.04.1941

Titel: Dok om byggelinier my

Tinglyst: 11.06.1956

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Tinglyst: 25.08.1961

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Tinglyst: 23.03.1965

Titel: Vedteegt for Jland-Attrup landvindingslag mv, Inde
holder gkonomiske forpligtelser

Tinglyst: 18.11.1980

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Tinglyst: 22.04.1997

Titel: Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, lkke til

hinder for prioritering, Vedr 3A, 7A

Matr. nr. 26m, Brovst By, Brovst

Tinglyst: 30.09.1994

Titel: Dok om forkgbsret for Oskar Sgrensen, Se akt
Tinglyst: 22.04.1997

Titel: Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Ikke

til hinder for prioritering, Vedr 3A, 7A
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Matr. nr. 26n, Brovst By, Brovst
Tinglyst: 30.09.1994
Titel: Dok om forkgbsret for Oskar Sgrensen, Se akt

Matr. nr. 34f, Brovst By, Brovst

Tinglyst: 17.02.1906

Titel: Dok om skel/byggeretsligt skel my

Tinglyst: 06.10.1978

Titel: Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Tinglyst: 30.09.1980

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brand mv,

Prioritet forud for pantegaeld

Tinglyst: 12.11.1984

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Tinglyst: 22.04.1997

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke

til hinder for prioritering, Vedr 3A, 7A
Matr. nr. 29¢, Brovst By, Brovst
Tinglyst: 17.02.1906
Titel: Dok om skel/byggeretsligt skel my

Matr. nr. 41, Brovst By, Brovst

Tinglyst: 17.02.1906

Titel: Dok om skel/byggeretsligt skel mv
Tinglyst: 25.09.1998

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Matr. nr. 4x, Brovst By, Brovst

Tinglyst: 17.02.1906

Titel: Dok om skel/byggeretsligt skel mv
Matr. nr. 4y, Brovst By, Brovst

Tinglyst: 15.04.1941

Titel: Dok om byggelinier my

Tinglyst: 25.03.1970

Titel: Dok om oversigt my
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Matr. nr. 14a, Brovst By, Brovst

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

05.08.1846
Dok om et hus 1 400 &r

17.02.1906
Dok om skel/byggeretsligt skel mv

20.06.1975
Dok om oversigt mv

Matr. nr. 14ee, Brovst By, Brovst

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

Tinglyst:
Titel:

05.08.1846
Dok om et hus i 400 &r

17.02.1906
Dok om skel/byggeretsligt skel my

20.06.1975
Dok om oversigt my

Matr. nr. 50a, Brovst By, Brovst

Tinglyst:
Titel:

17.02.1906
Dok om skel/byggeretsligt skel mv
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Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:4.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende pd de ejendomme, der
omfattes af lokalplanen. Tekst i kursiv har il formal at forklare og il-
lustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er séledes ikke bindende.
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1. Formal

2. Omrade og zonestatus

3. Arealanvendelse

Lokalplanens formal er at sikre
1.1  at omradet kan anvendes til boligforméal og rekreative formal.

1.2 at der etableres en gran kile for at sikre udsigten fra bagved-
liggende arealer, herunder den eksisterende bebyggelse pa
gjendommen Vesterbjergvej 6

1.3 at omrédet vejbetienes fra henholdsvis Vesterbjergvej og fra
Bogevej.

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Brovst By, Brovst

4bd, 269, 26m, 26n, 34f, 29¢, 7000a, del af 4be, del af 4bc, del af 41,
del af 4x, del af 4y, del af 14a, del af 14ee, del af 48b, del af 50a, del
af 7000b og del af 7000c samt alle parceller, der efter den 6. juni 2019
udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i Delomrade | og |l som vist pé Bilag 2.

2.3 Zoneforhold

En del af lokalplanomré&det ligger i landzone. Med bekendiggrelsen
afden endeligt godkendte lokalplan overfgres hele lokalplanomréadet
til byzone.

3.1 Anvendelse, Delomrade |

» Boliger (&ben-lav, parcelhuse}

+ Tekniske anlaeg

«  Veje og stier til omradets lokale forsyning

3.2 Anvendelse, Delomrade Il

» Rekreative formalffzlles opholdsarealer

» Tekniske anlaeg, herunder regnvandsbassin my.
* Veje og stier til omradets lokale forsyning
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inden for de pé Bifag 3 viste arealer med beskytiet natur mé der
ikke foretages andre indgreb i omradets nuvserende tilstand end
foranstalininger tif fremme af beskyttelsesformalet. Se side 13 for
yderfigere uddybning.

3.3 Smaerhverv

Der kan inden for de enkelte ejendomme, som benyttes til boligformal,

drives et sadant erhvery, som almindeligvis kan udggresi beboelses-

bygninger, under forudsastning af;

» at det af virksomhedens driften afledte parkaeringsbehov kan
deekkes pa egen ejendom

- atbygningenskarakterafbeboelsesbygning ikke brydes, herunder
med hensyn til skilining og belysning,

« at der ikke forekommer transport til og fra virksomheden i bolig-
omradet med kgretgjer over 3.500 kg, samt

+ at omrédets karakter af boligomrade ikke brydes.

Anvendelsen er specificeret i Bilag A. Der vil vaere tale om erhverv i
miljaklasse 1-2. Virksomheder, der kan etableres i boligomréder, har
normalt ingen ansatie.

4.1 Udstykning, Delomrade |
Udstykning skal foretages i overensstemmelse med den pa Bilag 3
viste principielle udstykningsplan.

Grunde til &ben-lav bebyggelse skal udstykkes med en starrelse pa
min. 700 m?.

4.2 Udstykningtiltekniske anlaeg, feelles arealer, infrastruk-
turanlaag mv.

Ejendomme til tekniske anlaeg, herunder transformerstationer, regn-
vandsbassiner o. lign. kan udstykkes, s& grunden ikke er stgrre end
anleeggets sokkelflade plus mangvreareal, parkering e. lign. + 1,0
meter hele vejen rundt herom.

Infrastrukturanleeg (veje og stier o.l.} kan udstykkes til selvstaendige
ejendomme.

Rekreative omraderffalles opholdsarealer kan udstykkes som én
eller flere selvstaendige ejendomme.
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5. Bebyggelsens placering
og omfang

6. Bebyggelsens udseende

5.1 Afstand til vejskel
Ny bebyggelse ma ikke placeres naarmere end 5,0 meter fra vejskel.

5.2 Bebyggelsens placering
Reguleres af det il enhver tid gaeldende Bygningsreglement.

5.3 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
30 for &ben-lav bebyggelse.

5.4 Etager
Bygninger ma maksimalt opfares i én etage.

Hvor terraenet abner mulighed for det, kan bygningen endvidere for-
synes med parterreetage.

5.5 Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maksimalt vaere 6,0 meter malt fra et niveauplan
fastsat i henhold til Bygningsreglementet.

5.6 Fallesareal, Delomrade Il
Bortset fra tekniske anlaeg, legeredskaber og lignende ma omradet
ikke bebygges.

6.1 Facader

Facader skal udfgres som teglsten med blank mur eller murvaerk,
der er pudset eller vandskuret, og evt. malet eller indfarveti en farve.
Desuden kan facader udfares i trag, beton, stél eller facadeplader.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer.

Ved opfarelse af beboelsesbygninger og garage/carport/udhus i tras,
ma der ikke udvendigt anvendes runde bjaelker og/eller krydsede
hjgrnekonstruktioner, idet de herved far karakter af bjeelkehuse.

6.2 Mindre bygningsdele

Mindre bygningsdele {mindre end halvdelen af facaderne} kanudfgres
i andre materialer end facadematerialerne, fx zink eller glas.
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6.3 Tagmaterialer

Til tagmaterialer ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende tag-
materialer sasom glaserede ogaedelengoberede tagsten. Halvblanke
tagmaterialer op til glans 30 tillades.

Der kan opsaettes solcelleanlaeg pa tagene i lokalplanomradet.

6.4 Skilte
Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

Dog kan Kommunalbestyrelsen tillade, at der pa bygninger med er-
hverv opsasttes oplysnings- og orienteringsskilte.

En evi. tilladelse gives formelt som en dispensation fra lokalplanen.
Ved behandling af dispensationen vil det blive vurderet, hvordan den
gnskede skiltning harmonerer med bygningens udtryk. Der bliver
foretaget naboharing, med mindre dispensationen skennes at vaere
af helt underordnet betydning for naboernes interesser.

7.1 Udsigtskile
Den nordsydgaende udsigtskile skal have en bredde pa minimum 18
meter mod nord og minimum 29 meter mod syd, som vist pa Bilag 2.

Kilen skal sikre udsigten fra bagvedliggende arealer, herunder den
eksisterende bebyggelse pa ejendommen Vesterbjergvej 6.

7.2 Hegn

Hegn i skel skal veere levende hegn. Dette gaelder ogsé hegn naer-
mere skel end 1,0 meter.

Hegn ma ikke overstige 1,8 meter i hgjden.

Hegn udfart som levende hegn skal placeres i en afstand af mindst
0,40 meter fra skellinjenmod veje og stier og séledes, atbevoksningen

til enhwver tid kan holdes indenfor skellinjen.

Der kan dog i begraenset omfang opsaettes faste hegn omkring ter-
rasser og lignende - men kun i tilknytning til boligen.

Der henvises i gvrigt til Hegnslovens bestemmelser.
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7.3 Terraenreguleringer
Efter faerdiggjort byggemodning i Delomrade | mé terraenreguleringer
ikke finde sted naermere skel end 1,00 meter.

| forbindelse med byggemodningen ma terraenet generelt haaves med
op til 1,00 meter. Herefter méa der ikke foretages terreanreguleringer
pa mere end +/- 0,5 m uden tilladelse fra Jammerbugt Kommune.

Etablering af voldanlasg er ikke tilladt.

Der kan dogi Delomrade |l foretages terraanreguleringer i forbindelse
med anlaeggelse af stier, bassin mv.

7.4 Udendgrs oplag
Udendgrs oplag ma kun finde sted indenfor teet hegnede arealer i
direkte tilknytning til bebyggelsen.

7.5 Kgretsjer mv.
Der ma ikke parkeres kgretgjer mv. med en totalvaegt pa mere end
3.500 kg. Det er tilladt at foretage af- og palaesning.

Oplag af containere, uindregistrerede karetgjer, herunder stgrre bade
eller uindregistrerede campingvogne i mere end 6 uger, er ikke tilladt.
Henstilling af indregistrerede campingvogne pa parcellerne er tilladt,
hvis der forinden er etableret afskaermende beplantning eller etableret
garage/carport hertil.

7.6 Oplag, Delomrade Il

Indenfor Delomrade Il ma der ikke parkeres, henstilles karetgjer m.v.
eller etableres oplag af nogen art. Det er tilladt at foretage af- og
palasning.

1.7 Befaestelse af veje
Veje skal veere befeestet med fglgende materiale: sort asfalt eller
betonsten.

7.8 Lyskilder pa fallesarealer

Lyskilder pa de ubebyggede arealer skal vaere i designmasssig harmoni
medhinanden. Belysningsarmaturer skal hgjde-ogudformningsmaes-
sigt tilpasses deres forskellige funktion langs hhv. veje og stier.
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8.1 Vejadgang
Vejadgangtillokalplanomradet skal ske fra Vesterbjergvej og Bagevej,
som vist i princippet pa Bilag 2.

Med i princippet' menes, at veje kan flyttes indtil nogle meter ved
udarbejdelsen af det endelige vejprojekt. Veje skal anfsagges med
belysning samt i henhold tif vejlovgivningen.

8.2 Veje
Vejforlgbet inden for lokalplanomradet skal udfagres i princippet som
vist p4 Bilag 3.

Med 'i princippet' menes, at veje kan flyttes indtil nogle meter ved
udarbejdelsen af det endelige vejprojekt. Veje skal anfeegges med
belysning samt i henhold tif vejlovgivningen.

Boligvejene indenforlokalplanomradet udlaeggesi en bredde af mindst
10,0 meter. Der skal endvidere anlaegges et befaestet fortovi den ene
side af vejen samt en rabat | den anden side af vejen.

Veje skal anleegges med belysning samt i henhold til vejlovgivningen.

8.3 Stier
Der skal udlaagges areal til stierne a-a og b-b, som i princippet vist
pé Bilag 2.

Stiforbindelserne a-a og b-b skal udlaagges med en bredde pa mindst
4 0meter. Stierne anlaegges med en stibelasgning og rabati hver side.

Udover stierne a-a og b-b kan derindenfor lokalplanomradet etableres
trampestier. Dog ma der ikke etableres stier i det pa Bilag 3 angivne
§ 3-areal.

8.4 Parkering

For dben-av bebyggelse (parcelhuse} fastsastter P-normen, at der
skal etableres to P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til
én eller flere biler nedsaettes kravet til én P-plads for hver bolig.

De vejledende normerfor udlasg af parkeringspladser fremgér af Bilag F.



Planbestemmelser

Lokalplan 15-006

Boligomrade, Vesterbjergvej, Brovst

9. Tekniske anlaeg

10. Miljp

11. Grundejerforening

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfares under
terraen.

9.2 @vrige tekniske anlaeg

Transformere, pumpestationer og lign. kan etableres, nar de opfyl-
der kravene i lokalplanens purkt 3 om anvendelse samt punkt 6 om
bebyggelsens udseende.

9.3 Kloak

Bebyggelsen skal separatkloakeres/spildevandskloakeres.

9.4 Antenner og paraboler

Starre fritstdende antenner, herunder parabolantenner over 1,00 meter
i diameter, ma ikke etableres inden for lokalplanomradet.

9.5 Renovation og affald
Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring
og transport af affald.

Reglerne for indretning er beskrevet i Jammerbugt Kommunes af-
faldsregulativer.

10.1 Miljgpavirkninger fra aktiviteter i omradet
Inden for lokalplanomradet ma der kun etableres virksomheder i
miljgklasse 1-2 (se Bilag A}.

De neevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesafstande bruges
som vejledende grundlag.
Der vil altid blive foretaget en konkret vurdering af virksomheden.

11.1 Medlemspligt
Samtlige grundejere inden forlokalplanens omrade skal vaere medlem
af én grundejerforening.

Grundejerne kan tilslutte sig en eksisterende grundejerforening eller
oprette en selvstaendig forening.
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11.2 Opgaver
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af beplant-
ning, adgangsveje, belysning, faellesanlaeg, stier.

Drift og vedligeholdelse af veje og stier omfatter tillige renholdelse,
snerydning og glatfgrebekaempelse samt afvanding, herunder vedli-
gehold af rendestensbrgnde og lignende med tilhgrende ledninger,
der forer frem til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt forestad de opgaver, som i medfgr
af lovgivningen henlasgges til foreningen.

11.3 Vedtagter
Grundejerforeningens vedtasgter og aendringer heraf skal godkendes
af Jammerbugt Kommune.

11.4 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Jammerbugt Kom-
mune kraaver det.

12.1 Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet det
separatkloakerede/spildevandskloakeres kloaksystem efter Jammer-
bugt Forsyning A/Ss anvisning.

12.2 Veje og stier
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr veje og stier er anlagti over-
ensstemmelse med punkt 8.

12.3 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret parkering i
overensstemmelse med bestemmelserne i punkt 8.4.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af eksisterende Lokalplan 74 for
et boligomrade i Gl. Brovst.

Eksisterende Lokalplan 74 ophasves for den del, som er omfattet af

naervaerende lokalplan, i forbindelse med Kommunalbestyrelsens
endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af Lokalplan 15-006.



Planbestemmelser

Lokalplan 15-006

Boligomrade, Vesterbjergvej, Brovst

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Lokalplanen

Der ophaeves ingen servitutter.

Lokalplanforslaget {midlertidige retsvirkninger}

| perioden fra lokalplanforslaget offentligg@res og indtil den af kommu-
nalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
galder der midlertidige retsvirkninger. Detbetyder, atejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
méade, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade,
at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller
udnylttes efter forslaget. Det forudsastter dog, at det akiuelle projekt
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale
om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1 &r fra of-
fentliggarelsen af lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som er pd mindst 2 uger, er adgangen til at
udnytte efendomme, der er omfiattet af forslaget, séledes meget be-
greenset. Nar indsigelsesperioden er udfebet og kommunalbestyrel-
sen kender eventuelle indsigelser og sendringsforsiag, lempes disse
midleriidige retsvirkninger.

15.1 Endelig vedtagelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme ilokalplanomrédet
kan fortsastte som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlazag mv., som er indeholdt
i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, derikke er i strid

Juni 2019



Planbestemmelser

Juni 2019

Lokalplan 15-006

Boligomrade, Vesterbjergvej, Brovst

med planens principper.

15.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, far dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nytbyggeri, anlaeg og &endret anvendelse, som eri strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation
Nar det er nadvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan kommunal-
bestyrelsen ekspropriere.

15.8 Overtagelse ved overforsel til byzone eller sommer-
husomrade

Ejeren af en fast ejendom, der benyttes til landbrug, garineri, plan-
teskole eller frugtplantage, kan, hvis gjendommen helt eller delvist
overfgres fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, inden 4
ar efter overfgrslen, under visse omstasndigheder, forlange ejendom-
men (henholdsvis den overfarte del af ejendommen} overtaget af
kommunen for et belgb, der fastsasttes af taksationsmyndighederne.
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 15-006 er vedtaget af Teknik- og Miljgudvalget i Jammerbugt Kommune den 24.
juni 2019.

Pa Teknik- og Miljgudvalgets vegne

il on

Jens Christian Gaifing / Thomas Krarup
eknik- og Miljoudvalgstormand Vaekst og Udviklingsdirektor

Vedtagelse
Lokalplan 15-006 er endeligt vedtaget af Jammerbugt Kommunalbestyrelse den 10. oktober 2019.

Pa kommunalbestyrelsens vegne

v L)
y” e
Mogens Chri ofger Spang

Borgmester Kommunaldirekior

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 15. oktober 2019, fra hvilken dato planens retsvirkninger ind-
treeder.
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Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande
Virksomhederne er opdelti 7 miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst
milighelastende, og klasse 7 den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaag, som kun pavirker omgi-
velserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaag, som kun pavirker omgi-
velserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der
ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlasg, som kun pavirker omgi-
velserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs- eller industri-
omréader evi. i randzonen tasttest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel bar placeres i industri-
omrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlasg, som er ret belastende for
omgivelserne, og derfor skal placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget belastende
for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre industriomrader, s&
den gnskede afstand i forhold til forureningsfglsormme naboer kan
opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, somer saerligt belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal placeres i omrader,
indrettet til seerligt miljgbelastende virksomhed (normalt kommune-
planens M-omrader}.

Herudover findes der en raekke virksomheder og anleegstyper med
specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader skal
vaere starre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes saerligt ris-
ikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner,
motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:
Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger}
Klasse2 20 meter (iforhold til boliger)
Klasse3 50 meter (iforhold til boliger}
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger}
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Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger}
Klasse 6 300 meter (iforhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger}

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en
anden miljgklassificering, end angiveti skemaet "Erhvervskategorier"
pa de fglgende sider. Fx hvis en virksomhed foretager forurenings-
begraensende foranstaltninger udover det, der er normalt i forhold til
geengse forureningsbegraensende produktionsmetoder. | sa fald kan
en lavere klassificering accepteres, dvs. en kortere ngdvendig afstand
i forhold til forureningsfalsomme formal som fx boliger. Omvendt kan
det veere ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end forud-
sat, hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normailt for den
pagaeldende virksomhedstype.

Der er alitsd ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men
hvis afstanden tillades kortere end den, der fremgér af skemaet pa
de fglgende sider, mé& det ske ud fra en konkret vurdering af den en-
kelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemezerkninger
Boliger Aben-lav boliger 1-2
Teaat-lav boliger 1-2
Etagebgliger 1-2
Sommerhuse
Butikker Dagligvarebutik 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Supermarked 1-3
Udvalgsvarsbutik 1-3
Butikker med vaarksted Guld/salvsmedie all. 1-3
Mabelpalstrer o l. 1-3
Pottemager ao.l. 1-3
Reparation af AV -udstyr o.l. 1-3
Skomager, skreedder o.l. 1-3
Urmager o.l. 1-3
Store specialbutikker Bil/’campingvognsalg o.l. 1-3
Byggemarked 1-3
Havecenter 1-3
Landbrugsmaskiner 1-3
Hotel/restaurant Bar 1-3
Diskotek 1-3
Hotel 1-3
Restauration o |, 1-3
Klinikker Dyreklinik 1-3
Kiropraktor 1
Lzege, tandleege o l. 1
Terapi 1
Kontorer Administration 1
Advokat, revisor o, 1
Arkitekt, ingeniar a.l. 1
Dataradgivning 1
Service Bedemand o.l. 1
Ejendommeasgler o l. 1
Frisar o l. 1-3
Pengeinstitut 1
Post- og telegrafvaesen 1
Rejse-, turist- |, billetbureau ao.l. 1
Sma vaskerier/renserier o.l. 2-3 Ikke renseri i etagesjendomme
Solcenter 1-2
Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilharende Ingen lakering cg
kiosk, vaskeanlag, veerksted) 2-4 undervognsbehandling
Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksemhed ol 2-5
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Anvendelse

Eksempler pa virksomhedstyper

Miljsklasse

Bemezerkninger

Kulturelle formal

Biblictek

Biograf
Kirke/menighedshus
Kulturfarmidling o.1.
Medbaorgerhus
Museurn/fudstilling/galleri
Musiklokale

— e o o e — —
b dad b b

Ungdoms/zeldrebolig
ZEldreinstitution

Teater
Fritidsformal Camping o.l. 1-5
Forlystelse/underhaldning 1-5
Klub/farening 1-5
Kalonihaver 1-3
Sport 1-5
Undervisning Faorskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Barneinstitution 1-3
Dagncenter/farsorg 1-2
Kallegie 1-2
1-2
1-2

Rekreative formal

Grenne omrader
Parker
Torve, pladser all.

Tekniske anleeg

Antenneanlag (sma)
Beskyttelsesrum

Det forudszettes, at anlaggene

Kraftvarmeveerker 3-6 kan indpasses pa en harmonisk
Parkeringshus 1-4 made.
P-pladser 1-3 Mindre tekniske anlag max. 30 m?
Pumpestation a.l. 1-4 og en hojde pa maks. 3 m kan
Transformere (sma) altid etableres.
Engroshandel o.l. Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirkscmhed 2-6
Transport ol Biludlgjning 2-3
Busterminal/remise o.l. 4-5
Flytteforretning 3-5
Fragtmand/budcentral 3-5
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-5
Vognmand 3-5
Oplagsvirksemhed o.l. Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprenar o |. 4-5
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljsklasse Bemezerkninger
Fyldplads 5-¥7
Garageanlzg 3-5
Kompostering 4-6
Kontralleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til karende materiel 4-5
Treelast 3-5

Vearksteder o.l. Auteveerksted 3-5
Badeverft (treebade) 3-5
El-installator 2-3
Elekiroteknik 2-3
Fadevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering/overfladebehandling 4-5
Maskinvearksted 2-6
Smedie, VW3 2-6
Snedker 3-5
Stenhugger 3-5
Tekstil-Aajproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskerifrenseriffarveri 3-4
Vulkanisering 3-4

Mindre industri Akkumulater-/kabelproduktion 4-5
Betonblanding/-stabning 4-6
Bygningselementer 4-5
Drikkevarefremstilling 4-5
Elektroteknik 2-4
Fadevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.| 4-6
Garveri 4-6
Glas, porcelan, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-5
Kabelskrot 3-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 4-5
Lakering/overfladebehandling 4-6
Maskinfabrik 2-5
Mebelfabrikation o.. 4-5
Ophugning/nedknusning 4-5
Plast-/skumplastfremstilling 4-5
Protein-fenzymfremstilling 3-6
Rengarings-/hygigjnemidler 4-5
Tagpapfremstilling 4-5
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-ftajpraduktion 3-5
Traimpragnering 4-5
Vaskerifrenseri/farveri 3-5
Vulkanisering 3-5

Starre industri Akkumulator-/kabelpreduktion 5-6
Asfaltfremstilling 6-7
Betonblanding/-stabning 4-6
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljsklasse Bemezerkninger
Biogasanlaeg 6-7 Primeaert fra husholdningsaffald
Bygningselementer 4-7
Drikkevarefremstilling 5-6
Elekiroteknik 3-5
Farve/lak/lim/cellulose 6-7
Foderstoffer/kornforarbejdning 4-6
Fadevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.| 4-6
Garveri 5-6
Glas, porcelzn, lervareproduktion 5-6
Gummipraduktion 4-6
Kabaelskrot 5-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 5-6
Kemisk/genetisk praduktion 6-7
Lakering/overfladebehandling 4-7
Laagemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 3-6
Metalfremstilling/fararbejd /stobning 5-6
Mabelfabrikation o.l. 5-6
Olie- og benzindepoter 6-7
Ophugning/nedknusning 5-6
Papir-/papfremstilling 4-7
Plast-/skumplastfremstilling 4-6
Protein-fenzymfremstilling 3-6
Rengaring-‘hygigjnemidler 5-6
Savveerk 5-6
Skibsveerft 56
Slagteri 5-6
Tagpapfremstilling 5-6
Teglveerk 5-6
Tekniske installatianer 2-6
Tekstil-ftajpraduktion 3-6
Traimpragnering 5-6
Vaskerifrenseri/farveri 4-6
Vulkanisering 3-6

Seerlig industri Asfaltfremstilling 6-7
Bekampelsesmidler/kunstgadning 6-7
Biogasanlaeg 6-7 Primeert fra husholdningsaffald
Bygningselementer 4-7
Cementfabrik 7
Farve/lakilim/cellulose 6-7
Fiskemel, benmel, blodplasma 7
Foderstoffer/kornforarbejdning 6-7
Gas-/benzindepat 6-7
Grus, kalk- g martelveerker 6-7
Kabaelskrot 6-7
Kemikalie- og cliebehandlingsanlzeg 6-7
Kemisk/genetisk praduktion G-7
Laagemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 6-7
Metalfremstilling/fararbejd /stebning 6-7
Olie- ag benzindepater 6-7
Olie-/fedtraffinering 7
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljsklasse Bemezerkninger
Ophugning/nedknusning 5-¥7
Papir-/papfremstilling 6-7
Skibsveerft 6-7
Stalvalsevaerk 7
Talg-fedtsmelteri 6-7
Teglveerk 6-7
Tekniske installationer 2-7
Landbrug
Naturbeskyttelse

Rastofgravning

Skov Skovrejsning
Skavbrug

Grundvandsbeskyttelse

Yindmaller
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Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning - malt udenders - fra den enkelte virksomhed, anlag eller indretning.
Der er greensevardier bade for det omrade, hvori vicksamheden, anlagget eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det skvivalente, korrigerede stajniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
G7.06 - 18.06 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lardag Lardag {(Maksimalvaardier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Sen- og helligdage | anfort i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsoemrader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader far industri m.m. (I-cmrader}, men 70 70 70
kuni de tilfzelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB{A)
Erhvervsemrader for industri m.m. (I-omrader) e0 e0 60
Erhvervsomrader far let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhvery (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centercmrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etagebeligomrader og institutionsemrader 50 45 40 (53)
Boligomrader for aben og lav baligbebyggelse og szerlig
stgjfelsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35(50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50}

Avrige rekreative omrader

Se bemeerkninger nedenfor

Keolanihaveomrader

Se bemeaerkninger nedenfor

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Se bemeerkninger nedenfor

Der henvises til dan til enhver tid galdends vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstarn staj fra virksomheder,

@vrige rekreative omrader
Omrader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omréder til kortva-
rigt ophold, idreetsanlazg, stier m.v.} og beliggenheden (f.eks. granne
kiler mellem erhvervsomrader), kan fastsaettes hgjere vejledende
stgjgraenser end for de omrader, der betegnes "Offentligt tilgaenge-
lige rekreative omrader”. Ved fastsaettelse af vejledende stajgreenser
foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omréade.
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Bilag B: Stgj fra erhverv
Lokalplan 15-006

Boligomrade, Vesterbjergvej, Brovst

Det dbne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det dbne land lavt. Derfor er det
gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet il
enraskke virksomheder, som deter naturligtatplacerei detdbne land,
gar det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfeelde at acceptere et hgjere
stgjniveau. Ved fastsastielse af de vejledende stgjgraenser foretages
der derfor i hvert enkelt tilfaslde en konkret vurdering.
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Parkeringsnormer: Bilag F

Lokalplan 15-006

Boligomrade, Vesterbjergvej, Brovst

Pa den enkelte gjendom skal der udlzegges tilstreekkeligt parkeringsareal til brug for gjenommens anvendelse efter falgende

vejledende P-normer:

Bebyggelsens art og anvendelse

P-norm

Fritiggende enfamiliehuse

2 P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedszettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver balig.

Dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse

2 P-pladser for hver beboelse. Etableres der fzlles P-plads nedsaettes kravet til
1% P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedseettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver belig.

Etagebaliger og lignends.

1% P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedseettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver belig.

Ungdomsbaliger, kallegier mv.

1 P-plads pr. 4 boligenheder.

Plejehjem, zeldrebaliger mv.

Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige boliger, er det de
almindelige krav til boliger, der er galdende. | andre tilfzelde beregnes 1 P-plads
for hver fjerde bolig samt de nadvendige pladser til personale og geester.

ger

Kantor-, fabriks- ag vaerkstedsbygnin-

1 P-plads for hver pabegyndt 25 m2 stageareal

{excl. garageareal) samt efter kemmunalbestyrelsens bestermmelser evt. et yderli-
gere antal parkeringspladser i forhold til antallet af beskeeftigede i bebyggelsen.

- | farbindelse med store pladskreevende aktiviteter med fa ansatte kan P-normen
nedsattes.

- Ved bebyggelse, der alene benyttes til lager eller lignende, kan Kommunalbesty-
relsen nedszette antallet af parkeringspladser til 1 P-plads pr. pabegyndt 100 m2,

dog mindst 3 parkeringspladser.

Detailhandel { butikker ag lignende )

1 P-plads pr. hver pabegyndt 25 m2 etageareal samt 1 P-plads pr. 2 beskaftigede.
Kommunalbestyrelsen kan, hvis det skannes nadvendigt, skeerpe eller lempe
kravene til antallet af P-pladser i hvert enkelt tilfeelde. f.eks. ved sarlige pladskras-
vende varegrupper.

Hoteller, restauranter og lignende.

Restaurant: 1 P-plads pr. 4 geaster
Hoteller: 1 P-plads pr. lgjlighed / vaerelse

Servicestationer

Mindst 10 P-pladser

Kirker, haller, forsamlingshuse og
lignende bebyggelse og anlaeg, hvor
mange menneasker samles.

Kommunalbestyrelsen skenner det nadvendige antal P-pladser, under hensynta-
gen til bebyggelsensfanlzaggets art, anvendelse og beliggenhed.

Skoler

1 P-plads pr. 2 ansatte
1 P-plads pr. 8 elever over 18 ar

Daginstitutioner mv.

1 P-plads far hver 6 narmerede pladser — samt mulighed for korttidsparkering.

Sommerhuse / Fritidshuse / Ferielgj-
ligheder

2 P-pladser for hver beboelse.

Safremt en type byggeri, der ikke er nzavnt i listan, anskes opfart, fastizegger Teknik- og Miljgudvalget i hvert enkelt tilfalde
kravet til antal parkeringspladser under hensyntagen til den konkrete anvendelse.
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Matrikelkort: Bilag 1
Lokalplan 15-006

Boligomrade, Vesterbjergvej, Brovst

Signatur:
— | okalplangreense

| 1
Mal 1.4000 Jammerbugt Kommune * Vaekst- og Udviklingsforvaltningen
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Arealanvendelse: Bilag 2
Lokalplan 15-006

Boligomrade, Vesterbjergvej, Brovst

Signatur:
= Lokalplangranse

Lakalplan- ag delomradegraenser falger matrikelskel. Skels nojagtige

P Delomradegreense placering kan kun fastslas ved opmaling.
P Vejadgang - : :
E St Jammerbugt Kemmune patager sig intet ansvar for, at de viste ledninger,
er servitutarealer mv. er korrekt vist,

Z28 Uadsigtskile
a 501 100 210 m

. Jammerbugt Kommune ¢ Veekst- og Udviklingsforvaltningen

L 1
Mal 1:4000
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lllustrationsskitse: Bilag 3
Lokalplan 15-006

Boligomrade, Vesterbjergvej, Brovst
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Oversigtskort

Lokalplan 15-006

Boligomrade, Vesterbjergvej, Brovst
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