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Vejledning

Lokalplan 24-007

Boligomrade, Vestergaardsvej, Saltum

Hvad er en lokalplan?

Bilag:

Hvornar laves der lokalplan?

Lokalplanforslaget

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhang med planlaagningen som helhed.

| en lokalplan fastlaegger kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvorbaggrunden ogformalet medlokalplanenbeskrives,
og der forteelles omlokalplanens indhold. Herudover redegeres der bl.a.
ogsa for de miljpmeaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig
til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever til-
ladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke
direkte bindende.

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradeti forhold til skel.

Arealanvendelseskort, derviser, hvordan omradet er disponeret. Kortet
haenger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

lllustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anlaeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og
inspiration og er derfor ikke bindende.

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lo-
kalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller starre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der
skal overferes arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udar-
bejde et lokalplanforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offent-
liggeres det i mindst 2 uger. | den periode har borgerne lejlighed fil at
komme med bemeaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar
offentlighedsperioden er slut vurderer kommunalbestyrelsen, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendrings-
forslag. Herefter vedtages planen endeligt.
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Den endelige lokalplan

Retsvirkninger

Kommuneplantillaeg 10

Juni 2019

Redeggarelse

Lokalplan 24-007

Boligomrade, Vestergaardsvej, Saltum

Hvis kommunalbestyrelsen, pa baggrund afdeindkomneindsigelser eller
efter eget egnske, vil foretage sa omfattende zendringer, at der reelt er
tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse
af et nyt lokalplanforslag.

Narkommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt ogbekendt-
gjort deni avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
far lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfere de bebyggelser eller
anlaeg, der er beskrevet i planen.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirk-
ninger i lokalplanen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med den gasldende kommu-
neplanramme. Derfor aendres den eksisterende kommuneplanramme
i et tilleeg til kommuneplanen. Tilleegget offentliggeres samtidig med
lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.
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Lokalplan 24-007

Boligomrade, Vestergaardsvej, Saltum

Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:4.000. Luftfoto optaget 2018.

Lokalplanens baggrund og
formal

Denne lokalplaner udarbejdet for atsikre nye grunde tilbolighebyggelse
i Saltum. Boligomrédet skal bebygges med &dben-lav boligbebyggelse
i farm af parcelhuse.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan bygges 15 boligbebyg-
gelser af typen aben-lav (parcelhuse}. Der kan ligeledes etableres
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et fellesareal.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet udggr ca. 3 ha og er beliggende i den vestlige ud-
kant af Saltum By. Lokalplanomradet befinder sig i dag i landzone i
tilknytning il ejendommen ved Vestergaardsvej 12. Omradetanvendes
i dag til jordbrug. Der er et terraenfald mod den vestlige og nordlige
del af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet graenser op til boliggrunde mod gst og syd, samt
aben mark mod vest og naturomrade mod nord. Ved naturomradet er
der ogsé et idreetsanlaeg og en skole. Hele lokalplanomradet over-
fares til byzone med den endelige vedtagelse af Lokalplan 24-007.

Lokalplanomradet omfatter en del af matrikelnummer 12a, samt en
del af matrikelnummer 10a Nr. Saltum By, Saltum.
Omradet bliver vejbeltjent fra Vestergaardsvej og Faarupvej.

LP 24-007

Oversigt over lokalplanomrédets omgivelser
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Boligomrade, Vestergaardsvej, Saltum
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Lokalplanomradets omgi-
velser

Lokalplanens indhold

Omréadet graenser mod gst op til eksisterende boligomrade ved Ve-
stergaardsvej, samt eksisterende boligomrade ved Faarupvej mod
syd. Mod vest greenser omréadet op til landbrugsjord og mod nord op
til naturomrade, skole og idraetsanlaeg.

Lokalplanomréadet er beliggende taet pa naturomréadet ved Nols Sg.
Der bliver adgang til Nols Sg naturomrade via en sti som farer fra
feellesarealet indenfor lokalplanomradet mod nord-vest.

Lokalplanomradet fastlaagger retningslinjer for den fremtidige anven-
delse af omradet. Omradet deles op i to delomrader. | Delomrade |
kan der opfares boliger af typen dben-lav {parcelhuse}. Delomrade
Il udlasgges til rekreative formal | form af faelles friareal.
Disponering af omradet fremgér af Bilag 2 og Bilag 3.

Udstykning og byggemuligheder

Parcelhusgrundene indenfor lokalplanomradet far en stagrrelse pa
mellem ca. 1100 m? - 2200 m?, se principiel udstykningsplan pd s. 9.
Der kan i alt udstykkes 15 nye parcelhusgrunde, samt et fallesareal
{se Bilag 2 0og 3).

Bebyggelsesprocentenfastsasttes il 30 for den enkelte gjendam inden
for lokalplanomradet. Ud over teknisk anlaeg, méa der ikke bebygges
pé fallesarealet (Delomrade II}). Delomrade || ma ikke udstykkes.

Der kan inden for lokalplanomradets Delomrade | bygges i to etager
med en hgjde p& maksimalt 8,5 meter samt en facadehgjde pa mak-
simalt 6,5 meter.

Alt bebyggelse skal placeres mindst 5,0 meter fra vejskel.

Vejbetjening

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vestergaardsvej og Faarupvej som
vist pa Bilag 2. Udleegget il boligvejen i omradet er pa 10 meter,
eksempelvis med en kgrebane pa 6 meter. Der skal etableres fortov
i den ene side af vejen. Udlazgget til stien som fgrer til og fra fael-
lesarealet er 5 meter bred, se Bilag 2 og 3.
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Lokalplanens sammen-
hang med anden planlag-

ning og lovgivning

Habitatdirektivet
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Natura 2000-omrader
Lokalplanomradetligger udenfor Natura 2000-omrader. Lokalplanom-
radet ligger ca. 0,5 km vest for Natura 2000-omrade nr. 216

- "Saltum Bjerge". Omradet rummer flere sjeeldne planter og mange
arter, der er karakteristiske for iszer de to overdrevstyper, som er at
finde i det pageeldende Natura 2000-omrade.

Det vurderes, at de sjaeldne planter samt fugle- og dyreliv i Natura
2000-omradet ikke vil blive pavirket af realiseringen af naerveerende
lokalplan. Vurdering er, at anvendelsen til boligomrade ikke vil give
gener i forhold til Natura 2000-omradet.

Bilag IV arter i forhold til EF-habitatdirekiivet, Rodiiste eller fredning
Dyre og plantearter omfattet af Habitatdirektivets Bilag IV er i henhold
til direktivet seerligt beskyttet, uanset om de forekommer indenfor et
af de udpegede Habitatomrader {Natura 2000-omrade} eller udenfor.
En reekke dyr og planter, der er omfattet af Habitatdirektivets Bilag IV,
kan have levested, fgdesggningsomrade eller sporadisk opholdssted
ved arealet.

Pa baggrund af faglig rapport nr. 635, 2007 Handbog om dyrearter
pé Habitatdirektivets Bilag IV fra Danmarks Miljgundersggelser samt
kommunens gvrige kendskab vurderes umiddelbart, at der ved eller
pé og omkring arealet kan veesre:

- spidssnudet frg
= odder
* markfirben

Odder er optaget pa rgdlisten 1997 som sarbar. Radlisten 1997 er en
fortegnelse over plante- og dyrearter, der er forsvundet, akut truede,
sarbare eller sjzldne i den danske natur. Jammerbugt Kommune
har ikke konkret kendskab til registrering af nogle af de naevnte arter
pa og omkring arealet. Jammerbugt Kommune er ikke bekendt med
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Detailhandel

Fredning, bevaringsveerdige
bygninger mv. og naturbe-
skyttelse

Museumsloven

forekomster af andre planter eller dyr omfattet af artsfredning eller
optaget pa nationale eller regionale rgdlister pa eller umiddelbart op
til arealet.

Jammerbugt Kommune vurderer herefter, at projekiet inden for lo-
kalplanomradet ikke vil have negativ indflydelse pa de naevnte arter,
fordi der ikke aendres pa vandhuller, vandlgb, fortidsminder, sten- og
jorddiger eller andre potentielle levesteder for padder og krybdyr. Der
fiernesikke gamle bygningerilokalplanomradet som vurderes at vaere
levested for flagermus. Der feeldes ikke meget store treeer indenfor
omradet. Det vurderes derfor, at der ikke sker fysiske andringer i
forbindelse med projektet inden for lokalplanomradet, der kan vaere
til skade for Bilag V-arter.

Der kan ikke etableres detailhandel inden for lokalplanomradet.

Beskyltet natur
Der er ikke registreret §3 beskyttet natur inden for lokalplanomradet
{Naturbeskyttelseslovens §3}

Der findes i omradet ikke beskyttede sten- og jorddiger, der er omfat-
tet af Museumslovens § 29a.

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkasologiske kul-
turarv. Forud for ivaerksaettelse af jordarbejde skal Museumslovens
§§ 25-27 iagttages. Disse hestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund.

Loven giver bygherre mulighed for at f4 en udtalelse om risiko for fund
af arkaeologisk betydning samt besked om de finansieringsmaessige
konsekvenser. Findes der i forbindelse med jordarbejdet spor af for-
tidsminder, f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskarm.m., skal arbejdet
standses idet omfang, der bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet.

Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til nedenstdende statsaner-
kendte kulturhistoriske museum:

Nordjyllands Historiske Museum
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Redeggarelse

Bek. om udpegning af drik-
kevandsressourcer

Kommuneplanen (Hel-
hedsplanen)
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Algade 48
9000 Aalborg

Jeevnfgr bekendtgarelse nr. nr. 209 af 12. marts 2018 om udpegning
afdrikkevandsressourcer er lokalplanomradet beliggende i et omrade
med saerlige drikkevandsinteresser {OSD}.

Lokalplanomradetligger ikke inden for indvindingsopland til et alment
vandforsyningsanlzeg.

Jf. Vejledning om krav til kommuneplanleegning inden for omréder
med sarlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger vurderes byudvikling inden for OSD ikke umid-
delbart at medfare en vaesentlig fare for forurening af grundvandet,
og planlasgning for etablering af boligomrade krazver derfor ikke en
grundvandsredeggrelse.

Rammer
Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 24 .81
- Saltum Vest.

Lokalplanen erikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne,
idet antal af etager i kommuneplanrammen er angivet til 1 1/2 og skal
forgges til 2 etager.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillazeg som sikrer, at der
er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og kom-
muneplanen.

Kommuneplantillzeggetomfatter detsamme omrade som lokalplanen,
if. kortet pa Bilag 1.

Kommuneplantilleeg 10 offentliggeres samtidig med lokalplanen.
Fjernbeskyttelseszone - retningslinje 7.8

Jf. retningslinje 7.8 i Helhedsplan17 er hele lokalplanomradet belig-
gende indenfor et omrade, der er omfattet af heskyttelseszaner for

kirker - i dette tilfaelde i forhold il Saltum Kirke.

Inden for naer- og fiernbeskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der
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ikke udarbejdes lokalplan, meddeles landzonetilladelse eller opfares
byggeri, medmindre det er sikret, at hensynet til kirkernes betydning
som monumenter i landskabet og {lands-} bymiljget ikke herved til-
sidesaties.

Der eridag et skovomrade mellemlokalplanomradet og Saltum Kirke,
hvilketgar at kirken ikke er synlig fra lokalplanomradet om sommeren,
men er synlig om vinteren. Bade lokalplanomradet og Saltum Kirke
ligger hgjti terraenet, og af denne grund vil man fra lokalplanomradet

Foto af Saftum Kirke synlighed.

kurne se kirken, ligesom man fra kirken vil kunne se ud til bebyg-
gelsen i lokalplanomradet. Se billedet ovenfor. Dog vurderes den
planlagte bebyggelse i lokalplanomradet ikke at pavirke indblikket til
kirken i vassentlig grad.

Naturomréder - retningslinje 8.5

Jf. retningslinje 8.5 i Helhedsplan17 er lokalplanomradet beliggende
indenfor et omrade, der er omfattet af naturomrader.

Inden for Naturomraderne skal hensynet il natur- og landskabsinte-
resser varetages i balance med de gvrige interesser i det abne land.

Der er tale om planlagning af et boligomrade i tilknytning til et allerede

eksisterende boligomrade ved den gstlige og sydlige afgreensning af
lokalplanomradet, og af denne grund vurderes lokalplanen derfor at
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Parkeringsvedtaegt

Miljgforhold
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péavirke natur- og landskabsinteresser i et meget begraenset omfang.

Jammerbugt Kommune har vedtaget en parkeringsnorm, der inde-
holder retningslinjer for administrationen af P-arealer i kommunen.
P-normen er vejledende for Kommunalbestyrelsen, og anvendes bl.a.
i forbindelse med udarbejdelse af nye lokalplaner.

Forfritliggende enfamiliehuse (parcelhuse)fastsaetter P-normen, at der
skal etableres 2 P-pladser pr. beboelse. Er der garageareal til én eller
flere biler, nedsaettes kravet til én P- plads for hver bolig, se Bliag F.

Opvarmning
Dele af lokalplanomradet er jf. Varmeforsyningsplanen udlagt til
fiernvarme.

Kloakering

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Spildevandsplan 2015-2020.
Der skal laves et tillaeg til spildevandsplanen. | tillaeg til Spildevands-
planen fastlaegges de fremtidige afledningsforhold. Safremt jord- og
grundvandsforhold tillader til, forventes amradet atblive spildevands-
kloakeret. S&fremt jord- og grundvandsforholdene ikke er egnet fil
lokal nedsivning vil omradet blive separat kloakeret.

Pa enkelte grunde i lokalplanomréadet bliver der tinglyst en deklara-
tion til sikring af en offentlig kloakledning. Deklarationsbeeltet er pa 2
meter pa hver side af ledningen og i dette baelte ma der ikke opfgres
bygninger, beplantes eller lignende, se Bilag 3.

Bebyggelsen inden for omradet skal tilsluttes Jammerbugt Forsyning
A/S’s kloaksystem.

Jardforurening

Inden for det lokalplanlagte omrade er der ikke kendskab til, at der er
deponeret affald eller sket forurening af jorden. Safremtderiforbindelse
med jordarbejder konstateres tegn pa forurening, skal arbejdet stand-
ses og Kommunens Plan- og Miljgafdelingen kontaktes. Kommunen
skal efterfglgende vurdere om evt. forurening afstedkommer, at der
skal saettes vilkar for det videre arbejde. Der henvises til Miljgbeskyt-
telsesloven § 21 og Jordforureningsloven § 71.
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Omradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen. Dette fremgar
af vedtaget regulativ. Der henvises til § 50a i Jordforureningsloven.

Jeevnfgr Jordforureningslovens § 72 b skal det sikres, at safremt et
areal aendrer anvendelse til bolig, berneinstitution, offentlig lege-
plads, kolonihave eller sommerhus, eller i forbindelse med bygge- og
anlzegsarbejde ved farnavnte, skal det sikres, at den gverste halve
meter jord pa de ubebyggede arealer ikke er forurenet, eller at der er
etableret varig fast belagning.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden | omradet skal kgreveje for reno-
vationsbiler og vendepladser indrettes efter reglerne i Jammerbugt
Kommunes til en hver tid geeldende affaldsregulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhent-
ningssted og renovationsbilerne leve op 1il kravene i Jammerbugt
Kommunes affaldsregulativer. Yderligere oplysninger findes pa www.
jammerbugt.dk.

Konsekvenser for landbrug

Ifglge Husdyrbrugloven {Lov om husdyrbrug og anvendelse af gad-
ning m.v. LBK nr. 256 af 21.3.2017) er der sarlige bestemmelser for
landbrugsejendomme med dyrehold.

Husdyrbruglovens formal er at etablere et samlet vurderings- og
godkendelsessystem, som medvirker til, at udviklingen af husdyrbrug
sker pa et basredygtigt grundlag i respekt for menneskers livsvilkar,
natur, miljg og landskab m.v.

| byzone- og sommerhusomrader og omrader i landzone, der ved
lokalplan er overfart il boligformal eller blandet bolig- og erhvervs-
farmal, er svine-, kvasg-, fare-, gede- og hestehold ikke tilladt. Dog
er fglgende dyrehold tilladt:

1} 30 hgns og

2} 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.

Eksisterende landbrug i og omkring omradet kan som udgangspunkt
fortsaette den hidtidige drift.

For landbrug i omradet omkring byzone- og sommerhusomrader og
omréder i landzone, der ved lokalplan er overfgrt il boligformal el-
ler blandet bolig- og erhvervsformal kan det have en betydning ved
fremtidige udvidelser, aendringer, etableringer.
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Miljgvurdering af planer og
programmer
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For disse galder faglgende:

Hvis man vil udvide, a&ndre eller etablere et landbrug med dyrehold,
skal kommunen foretage en vurdering, og der vil skulle ske en an-
meldelse til kommunen uanset stgrrelse.

Er der tale om husdyrbrug for staldanlaeg over 100 m?, skal etablerin-
genfudvidelsen/aendringen vurderes og godkendes saerskilt af kom-
munen. Kommune vil hermed vurdere om udvidelsen, aendringen eller
etableringen kan ske. Husdyrbruget méa ikke udvides eller &endres pa
enmade, som kan indebaere forgget forurening eller andre virkninger
pa miliget. Ved etablering under 100 m? vil dette skulle anmeldes til
kommunen.

Starrelsen af staldanlaagget og dyretypen er afggrende for, omderkan
gives tilladelse/godkendelse til etablering, udvidelse, eller &endring af
etlandbrug. Ved eventuel klage over en landbrugsejendoms forhold -
typisk vedr. lugt, stav, stgj og fluer — kan kommunen meddele pabud
om at foretage afhjeelpende foranstaltninger.

Endvidere er emission af ammoniak og lugt er afggrende for, om der
kan givestilladelse/godkendelse og der beregnes efter gylleoverfladen
og produkiionsarealets starrelse i kvm.

Dvs. at det er staldarealet eller ammoniak-emissionen, der afggr, om
man skal have en tilladelse eller en godkendelse.

Husdyrbrugloven indeholder forskellige tilladelses- og godkendelses-
ordninger ved etablering, a&endring og udvidelse af husdyrbrug

I husdyrgodkendelsesbekendigarelsen er der séledes fastsatnasrmere
regler om kommunernes vurdering af ansggninger om godkendelser

og tilladelser efter husdyrbruglovens §§ 16 aog 16 b.

Eksisterende godkendelser opretholdes indtil de foretager aendringer
pé bruget og det vil kraeve en ny godkendelse

Der ligger flere landbrug med landbrugspligt i omradet:

« Faarupvej 30, 9493 Saltum, uden registreret dyrehold
» Faarupvej 39, 9493 Saltum, uden registreret dyrehold

Det er vurderet, at disse landbrugsejendomme ikke vil f& betydning i
farhold til lokalplanomradet i forhold til deres nuvasrende registrering.
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Tilladelser eller dispensatio-
ner fra anden lovgivning

Servitutter

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete pro-
jekter (VVM)" opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der
kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Lokalplanen er omfattet
aflovens § 8, stk. 1.

Jammerbugt Kommune har foretaget en screening aflokalplanforslag
med tilhgrende dokumentationsmateriale, og har pa baggrund heraf
vurderet, at der ikke er vaesentlige miljgmasssige konsekvenser som
falge af den fremlagte lokalplans bestemmelser.

Der er ved afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering lagt
veegt pa, at

= Der er tale om holiger i tilknytning til et eksisterende boligomrade
i Saltum By.

» Derertale om en midre gendring i omradet, og planerne forventes
udelukkende at medfgre mindre andringer pa et lokalt niveau.

« Planlaegningeni omradet vurderes ikke at kunne f& en vaasentlig
indvirkning pa miljget.

L andbrugsioven
Bebyggelse af parcelhuse med tilhgrende udhuse pa en landbrugsejen-
dom kraever Landbrugsstyrelsens filladelse.

Der er landbrugspligt pa arealerne amfattet af lokalplanomradet 24-
007. Der ma derfor ikke foretages aendringer af eksisterende forhold,
far Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten ophasves
far disse arealer.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodata-
styrelsens godkendelse af udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i
forbindelse med ophasvelsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller athaen-
delse af ejendommens gvrige jorder til sammenlasgning med anden
landbrugsejendom.

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vasre
opmaerksom péa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
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Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spilde-
vandsledninger. Kommunen kan vare behjalpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg. tinglyste servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet.

Jammerbugt Kommune gar opmaerksom pé, at man ikke patager sig
ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.

Matr. nr. 12a, Nr. Saltum By, Saltum
Titel: Dok om vej
Dato: 04.07.1917

Titel: Dok om vej
Dato: 03.02.1933

Titel: Dok om vej
Dato: 21.09.1934

Titel: Dok om forsynings- /aflgbsledninger mv.
Dato: 28.03.1973

Titel: Dok ang boligret mv.
Dato: 09.03.2004

Titel: Dok om vej
Dato: 14.02.1877

Titel: Dok om vej
Dato: 21.12.1904

Titel: Dok om Amtsvejvaesnet
Dato: 27.07.1908
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Lokalplanomradels afgreensning, mal 1:4.000

Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende pa de ejendomme, der
omfattes af lokalplanen. Tekst i kursiv har til formal at forklare og il-
lustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er séledes ikke bindende.
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1. Formal

2. Omrade og zonestatus

3. Arealanvendelse

Lokalplanens formal er at sikre
1.1 at omradet anvendes til boligformal, og

1.2 at omradet vejforsynes fra Vestergaardsvej og Faarupvej

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Nr. Saltum By, Saltum
del af 12a, delaf 10a samt alle parceller, der efter den 4. oktober 2018
udstykkes fra de naevnie ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i Delomrade | og Il som vist pa Bilag 2.

2.3 Zoneforhold
Lokalplanomréddet ligger i landzone. Med bekendiggrelsen af den
endeligt vedtagne lokalplan overfgres lokalplanomréadet til byzone.

3.1 Anvendelse, Delomrade |
»  Boliger (aben-lav}

3.2 Anvendelse, Delomrade |l
»  Rekreative formal, herunder legeplads

« Tekniske anlaeg til omradets lokale forsyning, herunder bassin

3.3 Boligtaethed, Delomrade |
Indenfor Delomrade | ma der hgjst opfgres 15 boligbebyggelser.

Der kan i Delomrade | hgjest opfares én boligbebyggelse pr. grund.
3.4 Smaerhverv

Der kan indenfor de enkelte ejiendomme, som benyttes til boligformal,
drives en sadan erhverv, som almindeligvis kan udfgres i beboelses-
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4. Udstykning

5. Bebyggelsens placering
og omfang
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bygninger, under forudsaeining af:

« atdet af virksomhedsdriften afledte parkeringsbehov kan daekkes
péa egen gjendom

« atbygnings karakter af beboelsesbygning ikke brydes, herunder
med hensyn til skiltning og belysning

» at der ikke forekommer transpart til og fra virksomheden i bolig-
omradet med kgretgjer over 3.500 kg, samt

« at omradets karakter af boligomradet ikke brydes

Anvendelsen vil vaere specificeret i Bilag A. Der vil vaere tale om
erhverv i miligklasse 1-2. Virksomheder, der kan etableres i bolig-
omrader, har normalt ingen ansatie.

4.1 Delomréade |
Omradet skal udstykkes med en grundstgrrelse pa mindst 700 m?, i
princippet som vist pa principiel udstykningsplan pa s. 9.

4.2 Delomrade I
Der kan ikke ske yderligere udstykning inden for delomréadet.

5.1 Afstand til vejskel
Ny bebyggelse ma ikke placeres naarmere end 5,0 meter fra vejskel.

5.2 Bebyggelsens placering
Reguleres af det til enhver tid geeldende Bygningsreglement.

5.3 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for boligbebyggelse af typen aben-lav er
maksimalt 30 for den enkelte ejendom.

5.4 Etager
Bygninger ma maksimalt opfgres i to etager.

5.5 Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maksimalt vasre 8,5 meter malt fra et niveaplan
fastsat i henhold til Bygningsreglementet.
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6. Bebyggelsens udseende

5.6 Facadehgjde

Facadehgjden ma ikke overstige 6,5 meter. Facadehgjden males fra
terraan eller niveauplan fastsat for bygningen til overkant af murkrone
eller til skaering mellem ydervaeg og tag.

5.7 Bebyggelsens placering og omfang, Delomrade Il
Boriset fra tekniske anlaeg, legeredskaber og lignende ma omradet
ikke behygges.

6.1 Facader
Facader skal udfgres som teglsten med blank mur eller murvaerk,
der er pudset eller vandskuret, og evt. malet eller indfarveti en farve.

Desuden kan facader udfares i trae, beton, stal eller facadeplader.
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer.

Ved opfarelse af beboelsesbygninger og garage/carport/udhus i tras,
mé& der ikke udvendigt anvendes runde bjaelker og/eller krydsede
hjarnekonstruktioner, idet de herved far karakter af bjeelkehuse.

6.2 Mindre bygningsdele

Mindre bygningsdele {mindre end halvdelen affacaderne} kan udfgres
i andre materialer end facadematerialerne, fx. zink eller glas.

6.3 Tagmaterialer

Til tagmaterialer ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende
tagmaterialer sdsom glasserede og aedelengoberede tagsten. Halv-
blanke tagmaterialer op til glans 32 tillades.

Der kan opsasttes solenergianlasg pé tagene i lokalplanomréadet.

6.4 Skilte
Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

Dog kan Kommunalbestyrelsen tillade, at der pa bygninger med er-
hverv opsasttes oplysnings- og orienteringsskilte.

Der kan ikke opsaettes skilte | Delomrade 1.

En evi. tiffadelse gives formelt som en dispensation fra lokalplanen.
Ved behandling af dispensationen vil det blive vurderet, hvordan den
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gnskede skiltning harmonerer med bygningens udtryk. Der bliver
foretaget naboharing, med mindre dispensationen skonnes at vaere
af helt underordnet betydning for naboernes interesser.

7.1 Hegn
Hegniskel skal veere levende hegn. Dette gaelder ogsa hegnnasrmere
skel end 1,0 meter.

Hegn ma ikke overstige 1,8 meter i hgjden.

Hegn udfart som levende hegn skal placeres i en afstand af mindst
0.40meterfraskellinjienmodveje og stier og sdledes, atbevoksningen
til enhwer tid kan holdes indenfor skellinjen.

Der ma opstilles faste hegn omkring terrasser mv. i en hgjde pa
maksimalt 1,8 meter.

Der henvises i gvrigt til Hegnslovens bestemmelser.

7.2 Terranreguleringer
Efter faerdiggjort byggemodning i Delomrade | mé terraenreguleringer
ikke finde sted neermere skel end 1,00 meter.

[ forbindelse med byggemodningen ma terraenet generelt haeves med
op til 1,00 meter. Herefter ma der ikke foretages terraenreguleringer
pé mere end +/- 0,5 m uden tilladelse fra Jammerbugt Kommune.

Etablering af voldanlag er ikke tilladt.

Der kan dog i Delomrade |l foretages terreenreguleringer i forbindelse
med anlaeggelse af stier og bassin mv.

7.3 Udendors oplag
Udendgrs oplag ma kun finde sted indenfor teet hegnede arealer i
direkte tilknytning il bebyggelsen.

7.4 Koretgjer mv.
Der méa ikke parkeres kgretgjer mv. med en totalvaegt pa mere end
3.500 kg. Det er tilladt at foretage af- og palaesning.

Oplag af containere, uindregistrerede kgretgjer, herunder stgrre bade
eller uindregistrerede campingvogne i mere end 6 uger, er ikke filladt.
Henstilling af indregistrerede campingvogne pé parcellerne er tilladt,
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8. Veje, stier og parkering

hvis der forinden er etableret afskaermende beplantning eller etableret
garage/carport hertil.

7.5 Oplag, Delomrade Il

Indenfor Delomrade Il ma der ikke parkeres, henstilles kgretgjer m.v.
eller etableres oplag af nogen art. Det er tilladt at foretage af- og
palasning.

7.6 Befaestelse af veje
Veje skal veere befeestet med fglgende materiale: sort asfalt eller
betonsten.

7.7 Andel befaestet areal

Der ma kun etableres fast belaegning pa max. 30 % af den enkelte
grunds areal, safremt overfladevand fra grunden afledes til offentlig
regnvandskloak.

Hvis en ejendom gnskes befaestet mere end 30 % skal vandet for-
sinkes pa grunden.

Der seettes en begreensning pé det befaestede areal for at give mulighed
for, at en hojere andel af regnvandet héndteres lokalt. Granne tage
kan binde regnvand og medvirke til en sget fordampning. Belsegnin-
ger som grus, graesarmering, pigsten og trasterrasser betragtes som
gennemtreengelige overflader og teeller ikke med. Tagflader males
vandret (som det areal, taget daskker).

7.8 Lyskilder pa fallesarealer

Lyskilder p& de ubebyggede arealer skal vaere i designmasssig harmoni
medhinanden. Belysningsarmaturer skal hgjde-ogudformningsmaes-
sigt tilpasses deres forskellige funktion langs hhv. veje og stier.

8.1 Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Vestergaardsvej og
Faarupvej som vist i princippet pé Bilag 2.

8.2 Vejbredde
Boligveje udlzzgges i en bredde af 10,0 meter.

Der skal etableres fortov i den ene side af vejen samt en rabat i den
anden side af vejen.
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Indkgrselsveje til grunde i lokalplanomradet udlaegges til 6 meter
maksimalt.

Veje skal anlaegges med belysning samt i henhold il vejlovgivningen.

Veje anlaagges som vist i princippet pa Bilag 3.

8.3 Stier
Stier indenfor lokalplanomradet anlaegges som vist i princippet pa
Bilag 3.

Stier udlzzgges med en bredde pa 5,0 meter. Stierne anlazgges med
en stibelaegning pa mindst 3 meter og 1 meter rabat i hver side.

8.4 Parkering

For dben-av bebyggelse {parcelhuse} fastsastier P-normen, at der
skal etableres to P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til
én eller flere biler nedsaettes kravet til én P-plads for hver bolig.

De vejledendenarmerfor udlaeg af parkeringspladser fremgér af Bilag F.

9.1 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfares under
terraen.

9.2 @vrige tekniske anlaeg

Transformere, pumpestationer og lign. kan etableres, nar de opfylder
lokalplanens krav i punkt 3 om anvendelse samt punkt 5 om bebyg-
gelsens udseende.

9.3 Kloak
Bebyggelsen skal separatkloakeres/spildevandskloakeres.

Regnvand skal forsinkes inden afledning, safremt en grund befaestes
mere end 30 % og overfladevandet har aflgb til offentlig regnvandskloak.

9.4 Antenner og paraboler
Starre fritstdende antenner, herunder parabolantenner over 1,00 m i
diameter, ma ikke etableres inden for lokalplanomradet.

9.5 Renovation og affald
Der skal reserveres de ngdvendige arealer il sortering, opbevaring
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10. Miljo

11. Grundejerforening

og transport af affald.

Reglerne for indretning er beskrevet i Jammerbugt Kommunes af-
faldsregulativer.

10.1 Miljepavirkning fra aktiviteter i omradet
Inden for lokalplanomradet ma der kun etableres virksomheder i
miljgklasse 1-2 (se Bilag A}.

De neevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttelsesafstande bruges
som vejledende grundlag.
Der vil altid blive foretaget en konkret vurdering af virksomheden.

11.1 Medlemspligt
Samtlige grundejere inden forlokalplanens omrade skal vaare medlem
af én grundejerforening.

Grundejerne kan tilslutte sig en eksisterende grundejerforening eller
oprette en selvstandig forening.

11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af beplant-
ning, adgangsveje, stamveje, boligveje, belysning, faellesanlasg og stier.
Drift og vedligeholdelse af veje omfatter tillige afvanding, herunder
etablering og vedligehold af rendestensbrgnde med tilhgrende led-
ninger, der skal fares frem til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt forestad de opgaver, som i medfgr
af lovgivningen henlasgges til foreningen.

11.3 Vedtagter
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf skal godkendes
af Jammerbugt Kommune.

11.4 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Jammerbugt Kom-
mune kraever det.
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12. Betingelser for, at ny be-
byggelse ma tages i brug

13. Lokalplan og byplan-
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15. Retsvirkninger

Juni 2019

Lokalplan 24-007

Boligomrade, Vestergaardsvej, Saltum

12.1 Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tagesi brug, fgr bebyggelsen er tilslutiet det
separatkloakerede/spildevandskloakerede kloaksystem efter Jam-
merbugt Forsyning A/Ss anvisning.

12.2 Veje
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far veje og stier med belysning
er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.2.

12.3 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret parkering i
overensstemmelse med bestemmelserne i punkt 8.4.

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedisegt.

Der opheeves ingen servitutter.

Lokalplanforslaget {midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af kommu-
nalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
galder der midlertidige retsvirkninger. Detbetyder, atejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
méade, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade,
at en gjendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller
udnyttes efter forslaget. Det forudsastter dog, at det akiuelle projekt
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale
om at pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1 &r fra of-
fentligggrelsen af lokalplanforslaget.
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Lokalplanen

{ indsigelsesperioden, som er pd mindst 2 uger, er adgangen til at
udnytie gfendomme, der er omiatiet af forslaget, saledes meget be-
graenset. Nar indsigelsesperioden er udlgbet og kommunalbestyrel-
sen kender eventuelle indsigelser og eendringsforsiag, lempes disse
midfertidige retsvirkninger.

15.1 Endelig vedtagelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kunudstykkes, bebygges eller
anvendes i averensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortsastte som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeag mv., som er indeholdt
i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, derikke er i strid
med planens principper.

Kommunalbestyrelsen har pligt til at dispensere fra bestemmelser
omf{ilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar et enfamiliehus opfgres
som lavenergihus.

15.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, far dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nytbyggeri, anlaeg og a&endret anvendelse, som eri strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation

Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan kommunal-
bestyrelsen ekspropriere.
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Vedtagelse
Forslag til lokalplan 24-007 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen
Jammerbugt Kommune den 28. februar 2019
Pa koemmunalbestyrelsens vegne
ah /7
/ N7 , .
% ¢/ VS 7 izl
Mogens/Gade Bjarne Grgn
Borgmester Kommunaldirekter
Vedtagelse

Lokalplan 24-007 er endeligt vedtaget af Jammerbugt Kommunalbe-
styrelse den 20. juni 2019

Pa kommunalbestyrelsens vegne

-

Holger Spangsberg Kristiansen
Kommunaldirekior

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 25. juni 2019, fra hvilken
dato planens retsvirkninger indirasder.
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Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande
Virksomhederne er opdelti 7 miljgklasser, hvorklasse 1 er den mindst
miljgbelastende, og klasse 7 den mest miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaag, som kun pavirker omgi-
velserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaag, som kun pavirker omgi-
velserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der
ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlasg, som kun pavirker omgi-
velserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs- eller industri-
omrader evi. i randzonen taettest ved forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel bar placeres i industri-
omrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for
omgivelserne, og derfor skal placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlasg, som er meget belastende
for omgivelserne, og derfor skal placeres i starre industriomréader, s&
den gnskede afstand i forhold til forureningsfglsarmme naboer kan
OpnNAs.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, somer saerligt belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal placeres i omréader,
indrettet til saerligt miljgbelastende virksomhed (normalt kommune-
planens M-omrader}.

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper med
specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader skal
veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan nasvnes saerligt ris-
ikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner,
motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med faglgende minimumsafstandskrav:
Klasse 1 0 meter (i forhold il boliger)
Klasse 2 20 meter (iforhold til boliger}
Klasse3 50 meter (iforhold til boliger}
Klasse 4 100 meter (iforhold til boliger}
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Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger}
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger}
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger}

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder il en
anden miljgklassificering, end angiveti skemaet "Erhvervskategorier"
pa de fglgende sider. Fx hvis en virksomhed foretager forurenings-
begraensende foranstalininger udover det, der er normalt i forhold til
gaengse forureningshegraansende produktionsmetoder. | sa fald kan
en lavere klassificering accepteres, dvs. en kortere ngdvendig afstand
i forhold til forureningsfalsomme formal som fx boliger. Omvendt kan
det veere ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end forud-
sat, hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normailt for den
pagaeldende virksomhedstype.

Der er altsd ikke tale om afstandskrav, der skal overholdes. Men
hvis afstanden tillades kortere end den, der fremgér af skemaet pa
de fglgende sider, ma det ske ud fra en konkret vurdering af den en-
kelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.
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Anvendelse Eksempler pa virkscmhedstyper Miljeklasse Bemezerkninger
Boliger Aben-lav boliger 1-2
Teet-lav boliger 1-2
Etagebaliger 1-2
Sommerhuse
Butikker Dagligvarebutik 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Supermarked 1-3
Udvalgsvarebutik 1-3
Butikker med vaarksted Guld/salvsmedie ol 1-3
Mabelpalstrer ¢ | 1-3
Pottemager a.l. 1-3
Reparation af A V.-udstyr o.l. 1-3
Skomager, skreedder o l. 1-3
Urmager o |. 1-3
Store specialbutikker Bil/’campingvegnsalg ol 1-3
Byggemarkad 1-3
Havecenter 1-3
Landbrugsmaskiner 1-3
Hotel/restaurant Bar 1-3
Diskatek 1-3
Hotel 1-3
Restauration o |, 1-3
Klinikker Dyreklinik 1-3
Kiropraktor 1
Lzege, tandleege o l. 1
Terapi 1
Kontorer Administration 1
Advokat, revisor ol 1
Arkitekt, ingeniar o.l. 1
Dataradgivning 1
Service Bedemand o.l. 1
Ejendommasgler ol 1
Frisar o.l. 1-3
Pengeinstitut 1
Post- og telegrafvaesen 1
Rejse-, turist- |, billetbureau ao.l. 1
Sma vaskerier/frenserier o.l. 2-3 lkke renseri i etagesjendomme
Solcenter 1-2
Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilharende Ingen lakering cg
kiosk, vaskeanlag, veerksted) 2-4 undervognsbehandling
Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksemhed o 1. 2-5
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Anvendelse

Eksempler pa virkseamhedstyper

Miljoklasse

Bemezrkninger

Kulturelle formal

Biblictek

Biograf
Kirke/menighedshus
Kulturfarmidling o.1.
Medbergerhus
Museum/udstilling/galleri
Musiklokale

— e o e m— —
bbb bbb

Teater

Fritidsformal Camping o.l. 1-5
Forlystelse/underhaldning 1-5
Klub/farening 1-5
Kalonihaver 1-3
Sport 1-5

Undervisning Faorskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skale 1-3

Institutioner

Barneinstitution
Dagncenter/forsorg
Kallegie
Ungdoms/eeldrebaolig
Aldreinstitution

— e — —
R RS RO R D

Rekreative formal

Gronne omrader
Parker
Torve, pladser all.

Tekniske anleeg

Antenneanlag (sma)
Beskyttelsesrum

Det forudszettes, at anlsaggene

Kraftvarmevzarker 3-6 kan indpasses pa en harmonisk
Parkeringshus 1-4 made.
P-pladser 1-3 Mindre tekniske anlag max. 30 m?
Pumpestaticn c.l. 1-4 og en hojde pa maks. 3 m kan
Transformere (sma) altid etableres.
Engroshandel ol Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Transport o |. Biludlgjning 2-3
Busterminalfremise a.l. 4-5
Flyttefarretning 3-5
Fragtmand/budcentral 3-5
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-5
Vognmand 3-5
Oplagsvirksemhed o.l. Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprenar o l. 4-5
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Anvendelse Eksempler pa virkseamhedstyper Miljoklasse Bemezrkninger
Fyldplads 5-¥7
Garageanlzsg 3-5
Kompostering 4-6
Kontrelleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til karende materiel 4-5
Treelast 3-5

Verrksteder ol Autoveerksted 3-5
Badeveerft (treebade) 3-5
El-installator 2-3
Elekirateknik 2-3
Fadevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering/overfladebehandling 4-5
Maskinvaarksted 2-6
Smedie, VW3 2-6
Snedker 3-5
Stenhugger 3-5
Tekstil-fajpraduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
WVaskerifrenseri/farveri 34
Vulkanisering 3-4

Mindre industri Akkumulator-/kabelproduktion 4-5
Betonblanding/-stabning 4-6
Bygningselementer 4-5
Drikkevarefremstilling 4-5
Elektroteknik 2-4
Fadevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.| 4-6
Garveri 4-6
Glas, pereelzn, lervargproduktion 5-6
Gummipraduktion 4-5
Kabelskrot 3-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 4-5
Lakering/overfladebehandling 4-6
Maskinfabrik 2-5
Meabelfabrikation o 1. 4-5
Ophugning/nedknusning 4-5
Plast-/skumplastfremstilling 4-5
Protein-fenzymfremstilling 3-6
Rengarings-/hygigjnemidler 4-5
Tagpapfremstilling 4-5
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-ftajpraduktion 3-5
Traimpreagnering 4-5
Vaskerifrenseri/farveri 3-5
Vulkanisering 3-5

Starre industri Akkumulator-/kabelpreduktion 5-6
Asfaltfremstilling 6-7
Betonblanding/-stabning 4-6
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Anvendelse Eksempler pa virkseamhedstyper Miljoklasse Bemezrkninger
Biogasanlaeg 6-7 Primaert fra husholdningsaffald
Bygningselementer 4-7
Drikkevarefremstilling 5-6
Elekiroteknik 3-5
Farve/lakiim/cellulose 6-7
Foderstoffer/kornforarbejdning 4-6
Fadevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.| 4-6
Garveri 5-6
Glas, poreceleen, lervareproduktion 56
Gummipraduktion 4-6
Kabelskrot 5-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 5-6
Kemisk/genetisk predukticn 6-7
Lakering/overfladebehandling 4-7
Laagemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 3-6
Metalfremstilling/ferarbejd . /stebning 5-6
Mabelfabrikation a.l. 5-6
Olie- og benzindepoter 6-7
Ophugning/nedknusning 5-6
Papir-/papfremstilling 4-7
Plast-/skumplastfremstilling 4-6
Protein-fenzymfremstilling 3-6
Rengaring-/hygigjnemidler 5-6
Sawvaerk 5-6
Skibsvearft 5-6
Slagteri 5-6
Tagpapfremstilling 5-6
Teglverrk 5-6
Tekniske installaticner 2-6
Tekstil-ftajpraduktion 3-6
Traimpreagnering 5-6
Vaskerifrenseri/farveri 4-6
Vulkanisering 3-6

Seerlig industri Asfaltfremstilling 6-7
Bekampelsesmidler/kunstgadning 6-7
Biogasanlaeg 6-7 Primeert fra husholdningsaffald
Bygningselementer 4-7
Cementfabrik ¥
Farve/lakflim/cellulose 6-7
Fiskemel, benmel, blodplasma 7
Foderstoffer/kornforarbejdning 6-7
Gas-/benzindepct 6-7
Grus, kalk- cg mortelveerker 6-7
Kabelskrot 6-7
Kemikalie- og cliebehandlingsanlzeg 6-7
Kemisk/genetisk produktion G-7
Laagemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 6-7
Metalfremstilling/ferarbejd . /stebning 6-7
Olie- og benzindepoter 6-7
Olie-/fedtraffinering 7
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Anvendelse Eksempler pa virkseamhedstyper Miljoklasse Bemezrkninger
Ophugning/nedknusning 5-¥7
Papir-/papfremstilling 6-7
Skibsvearft 6-7
Stalvalseverrk 7
Talg-ffedtsmelteri 6-7
Teglveerk 6-7
Tekniske installaticner 2-7
Landbrug
Naturbeskyttelse

Rastofgravning

Skov Skavrejsning
Skavbrug

Grundvandsbeskyttelse

Vindmaeller
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Vejledende graensevaerdier for stajbelastning - malt udendears - fra den enkelte virksemhed, anlag eller indretning.
Der er greensevardier bade for det omrade, hvari virksamheden, anlaggst eller indretningen ligger og for omliggende

omrader.

Arealanvendelse

Det skvivalente, korrigerede stajniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
G7.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00-07.00
Lardag Lardag {Maksimalveerdier
G7.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Sen- og helligdage | anfort i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for seerlige vicksamheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-cmrader}, men 70 70 70
kuni de tilfeelde, hver rammebestemmelserne abner
mulighed for stajniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. {I-cmrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhvery {D-omrader) 55 45 40 (55)
Centercmrader (C-cmrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Baligomrader for dben og lav baligbebyggelse og serlig
stgjfelsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35(50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50}

Avrige rekreative omrader

Se bemezerkninger nedenfor

Kolonihaveamrader

Se bemeaerkninger nedenfor

Det dbne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Se bemerkninger nedenfor

Der henvises til den il enhver tid galdende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern staj fra virksomheder,

@vrige rekreative omrader
Omréader, hvor der pa grund af anvendelsen (f.eks. omréder til kortva-
rigt ophold, idreetsanlazg, stier m.v.) og beliggenheden (f.eks. granne
kiler mellem erhvervsomrader)}, kan fastsaettes hgjere vejledende
stgjgraenser end for de omrader, der betegnes "Offentligt tilgaenge-
lige rekreative omrader”. Ved fastsaettelse af vejledende stajgreenser
foretages der en konkret vurdering for hvert enkelt omrade.
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Det dbne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgjniveauet i det abne land lavt. Derfor er det
gnskeligt, at stgjniveauet fra virksomheder er meget lavt. Hensynet il
enraskke virksomheder, som deter naturligtatplacerei detdbne land,
ggar det imidlertid ngdvendigt i nogle tilfaslde at acceptere et hgjere
stgjniveau. Ved fastsastielse af de vejledende stgjgraenser foretages
der derfor i hvert enkelt tilfaslde en konkret vurdering.
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Pa den enkelte gjendom skal der udlzegges tilstreekkeligt parkeringsareal til brug for gjenommens anvendelse efter falgende

vejledende P-normer:

Bebyggelsens art og anvendelse

P-narm

Fritliggende enfamiliehuse

2 P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedseettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

Dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse

2 P-pladser for hver beboelse. Etableres der fzlles P-plads nedsaettes kravet il
1% P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedseettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

Etagebaliger og lignende.

1% P-pladser for hver beboelse. Er der garageareal til én eller flere biler nedseettes
kravet til 1 parkeringsplads for hver bolig.

Ungdomsbaliger, kellegier mv.

1 P-plads pr. 4 boligenheder.

Plejehjem, zeldrebaliger mv.

Safremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige boliger, er det de
almindelige krav til boliger, der er geeldende. | andre tilfzlde beregnes 1 P-plads
for hver fjerde baolig samt de nodvendige pladser til personale ag gaester.

ger

Kantar-, fabriks- ag vaerkstedsbygnin-

1 P-plads for hver pabegyndt 25 m2 stageareal

(excl. garageareal) samt efter kemmunalbestyrelsens bestermmelser evt. et yderli-
gere antal parkeringspladser i forhaold til antallet af beskeseftigede i bebyggelsen.

- | farbindelse med store pladskreevende aktiviteter med fa ansatte kan P-normen
nedsattas.

- Ved bebyggelse, der alene benyttes fil lager eller lignende, kan Kommunalbesty-
relsen nedszette antallet af parkeringspladser til 1 P-plads pr. pabegyndt 100 m2,

dog mindst 3 parkeringspladser,

Detailhandel { butikker ag lignende )

1 P-plads pr. hver pabegyndt 25 m2 etageareal samt 1 P-plads pr. 2 beskeaftigedes.
Koammunalbestyrelsen kan, hvis det skannes nadvendigt, skeerpe eller lempe
kravene til antallet af P-pladser i hvert enkelt tilfeelde. f.eks. ved seerlige pladskrae-
vende varegrupper.

Hoteller, restauranter og lignende.

Restaurant: 1 P-plads pr. 4 geester
Hoteller: 1 P-plads pr. lgjlighed / vaerelse

Servicestationer

Mindst 10 P-pladser

Kirker, haller, forsamlingshuse og
lignende bebyggelse og anlaeg, hvor
mange menneasker samles.

Kommunalbestyrelsen skenner det nadvendige antal P-pladser, under hensynta-
gen til bebyggelsens/anleeggets art, anvendelse og beliggenhed.

Skoler

1 P-plads pr. 2 ansatte
1 P-plads pr. 8 elever aver 18 ar

Daginstitutioner mv,

1 P-plads for hver 6 normerede pladser — samt mulighed for korttidsparkering.

Sommerhuse / Fritidshuse / Ferielgj-
ligheder

2 P-pladser for hver beboelse.

Safremt en type byggeri, der ikke er negvnti listen, onskes opfan, fastlzegger Teknik- og Miljsudvalget i hvert enkelt tilfzelde
kravet til antal parkeringspladser under hensyntagen til den kenkrete anvendelse.
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